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Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Dobesgov, Cernovice, okres Pelhfimov, 394 94
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O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

O
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Vysledek odhadu

2 535 060 Kc

42 251 K&/ m?

Prdmérna doba Maximalni

Josef Grmolec inzerce StaFf
Q, +420720309736 O 163 dni ) 344 dni
B3 josefgrmolec@bydlimdoma.cz

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
23.07.2026

88902bebb9b5

Minimalni cena

1985 340 K¢
Maximalni cena
3084 780 K&
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<% mssim =~ 60%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost
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Ill. Srovhavané nemovitosti

# Popis
DUm

Cihlova

Chalupa
Cihlova

DUm
Smisenad

Chata
Smisena

Chalupa
Smisena

Chalupa
Cihlova

DUm

° Smisena

Pred
rekonstrukci

Plocha Plocha
2 pozemku
m m?2

53 m? 842 m?

53m2?  842m?

80m?2 271m?

55 m? 457 m?

150 m? 3880 m?

1MOm2 1392 m?

83m? 834 m?

Cena
2 600 000 K&

49 056 K&/m?

2630 000 K&
49 622 K&/m?

2199 999 K&
27 499 K&/m?2

3100 000 K&
56 363 K&/m?2

6995 000 K&
46 633 K&/m?

3390 000 K&
30 818 K¢&/m?

2730 000 K&
32 891 K&/m?2

Cena pro
vypocet

2522 000 K¢

47 584 K&/m?
0.97

2 445900 K&
46148 K&/m?

0.93

2 045 999 K&
25 574 K&/m?

0.93

3007 000 K&
54 672 K&/m?2

0.97

6 645 250 K&
44 301 K&/m?2

0.95

3220 500 K&
29 277 K&/m?

0.95

3221 400 K&
38 811 K&/m?2

118

Adresa a vzdalenost

183, Husovy sady, Cernovice u
Tabora, Cernovice, Pelhfimov, Kraj
Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

09 1766 m

183, Husovy sady, Cernovice u
Tabora, Cernovice, Pelhfimoyv, Kraj
Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

gy 1766 m

25, Svatava, Svatava, Pelhfimov,
Kraj Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

g9 2922 m

ev.5, K Obore, Zahostice,
Zahostice, Chynov, Tabor,
Jihocesky kraj, Jihozapad, Ceska
republika, Europe

99 11881 m

14, Cernovice u Tabora, Cernovice
u Tabora, Vackoy, Pelhfimoyv, Kraj
Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

g9 2185 m

18, Rytov, Rytov, Pelhfimoy, Kraj
Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

g9 1812 m

197, Marianské nameésti, Cernovice
u Tabora, Cernovice, Pelhfimoy,
Kraj Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

g9 1415 m

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Podlazi Stari

109 dni

od 09.06.2025
do 26.09.2025

68 dni

od 09.06.2025
do 16.08.2025

157 dni

od 07.03.2025
do 12.08.2025

44 dni

od 03.03.2026
do 16.04.2026

62 dni

od 06.11.2025
do 07.01.2026

156 dni

0d 18.08.2025
do 21.01.2026

326 dni

od 24.07.2025
do 15.06.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@

183, Husovy sady, Cernovice u Tabora,
Cernovice, Pelhfimoy, Kraj Vysocina,
Jihovychod, Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z 26.09.2025

Zapocitatelna

Vlastni zahrada

plocha 1

53 m?

Stav 731 m?
Pramérny

<

Historie ceny (za 109 dniv inzerci)

Prodano (zdroj: katastr)

Stazeni inzeratu

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Zlevnéno

Vytvoreniinzeratu

Zaznamenano

03.09.2025 (po 24 dnech)
26.09.2025 (po 39 dnech)
19.08.2025 (po 5 dnech)
14.08.2025 (po 14 dnech)
31.07.2025 (po 13 dnech)
18.07.2025 (po 10 dnech)
08.07.2025 (po 6 dnech)
02.07.2025 (po 14 dnech)
18.06.2025 (po 9 dnech)

09.06.2025

Castka

2500 000 K&

2600 000 K&

2600 000 K&

2630 000 K¢

2990 000 K¢

3100 000 K¢

3300 000 K¢

3500 000 K¢

3690 000 K¢

3900 000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Celkem podlazi

Konstrukce

Cihlova

Rezervowvano

Zména

30 000 KE& (-1 %)

-360 000 K& (-12 %)

-110 000 K& (-4 %)

200 000 K (-6 %)

200 000 K& (-6 %)

-190 000 K& (-5 %)

-210 000 Ke (-5 %)



Casovy vyvoj ceny v grafu
4,000,000

3,600,000
3,200,000

2,800,000

_._ '.'_—'-—-_..
2,400,000

09062025 18.062025 02072025 08072025 18.072025 31072025 14082025 19082025 26092025 03092025

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

Zohlednéni stafi prodeje -3%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
2600000 KEé -3.00% 2 522 000 K¢
49 056 K&/m? -78 000 K& 47 584 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 2

@ 183, Husovy sady, Cernovice u Tabora,
v

Cernovice, Pelhfimoy, Kraj Vysocina, Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
Jihovychod, Ceska republika, Europe plocha 1 Cihlova
53 m?
Vlastni zahrada
_ ) Stav 731 m?
Ukoncena nabidka z 16.08.2025 o .
Prumérny

<

Historie ceny (za 68 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 16.08.2025 (po 3 dnech) 2 630 000 K¢

“w  Zlevnéno 14.08.2025 (po 14 dnech) 2 630 000 K& 360 000 K& (-12 %)
W Zlevnéno 31.07.2025 (po 13 dnech) 2990 000 K¢ -110 000 K¢ (-4 %)
W Zlevnéno 18.07.2025 (po 10 dnech) 3100 000 K& -200 000 K¢ (-6 %)
M Zlevnéno 08.07.2025 (po 6 dnech) 3300 000 K¢ -200 000 K¢ (-6 %)
M Zlevnéno 02.07.2025 (po 14 dnech) 3500 000 K¢ -190 000 K¢ (-5 %)
M Zlevnéno 18.06.2025 (po 9 dnech) 3690 000 K¢ -210 000 Ke (-5 %)
+  Vytvoreniinzeratu 09.06.2025 3900 000 K&

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Casovy vyvoj ceny v grafu
3,800,000

3,400,000

3,000,000

2600000
02.06.2025 18.06.2025 02.072025 08.07.2025 18.07.2025 31072025 14.08.2025 16.08.2025

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti €. 2

Sleva na zakladé doby 3%
= o

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -4 %

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
2630 000 KE -7.00 % 2 445 900 K¢
49 622 K&/m? 184100 K& 46148 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

25, Svatava, Svatava, Pelhfimov, Kraj Vysocina,
v Jihovychod, Ceska republika, Europe

Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
plocha 1 Smisena
80 m?
Vlastni zahrada
Ukoncena nabidka z12.08.2025
oncena nabidka z Stav 131 m2
Pramérny

Historie ceny (za 157 dni v inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 12.08.2025 (po 53 dnech) 2199 999 K¢

“  Zlevnéno 21.06.2025 (po 106 dnech) 2199 999 K& 200 000 K& (-8 %)

+  Vytvoreniinzeratu 07.03.2025 2399 999 Ké

Casovy vyvoj ceny v grafu
2,400,000

2,350,000
2,300,000
2,250,000

2,200,000

&
2,150,000
07.032025 12.08.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -4 %

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
2199 999 K¢ -7.00 % 2 045 999 K¢
27 499 K&/m? 154 000 K& 25 574 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

@ ev.5, K Obore, Zahostice, Zahostice, Chynoy,
v Tabor, JihoCesky kraj, Jihozépad, Ceska

Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 1 Smisena
55 m?
Vlastni zahrada
. . ) Stav 399 m?
Ukoncena nabidka z 16.04.2026 o L
Prumérny

‘ i i y u

Historie ceny (za 44 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 16.04.2026 (po 23 dnech) 3100 000 K&

v Zlevnéno 25.03.2026 (po 22 dnech) 3100 000 K& 300 000 K& (-9 %)

+  Vytvoreniinzeratu 03.03.2026 3 400 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu

3,400,000

3,350,000

3,300,000

3,250,000

3,200,000

3,150,000

3,100,000 '

03.03.2026 25 16.04.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3100 000 K¢ -3.00 % 3 007 000 K¢
56 363 K&/m? -93 000 K& 54 672 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

@ 14, Cernovice u Tabora, Cernovice u Tabora,
v Vackov, Pelhfimoyv, Kraj Vysocina, Jihovychod,
Ceska republika, Europe

Ukon¢ena nabidka z 07.01.2026

Historie ceny (za 62 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 07.01.2026 (po 63 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 06.11.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
7,400,000

7,200,000

Zapocitatelna
plocha

150 m?

Stav
Pramérny

Castka

Sklep
20 m?

Konstrukce
Smisena

Zména

6 995 000 K¢

6 995 000 K¢

7,000,000 @@
6,500,000

6,600,000
0611.2025

O7.01.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

Sleva na zakladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

-3%

-2%

Plavodni cena Vysledna uprava ceny
6995 000 KE -5.00%
46 633 K&/m? 349 750 K&

Upravena cena

6 645 250 K¢

44 301 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

18, Rytov, Rytov, Pelhfimoy, Kraj Vysocina,
v Jihovychod, Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z 21.01.2026

Zapocitatelna Celkem podlazi
plocha 1
110 m?

Konstrukce
Stav Cihlova
Pramérny

Historie ceny (za 156 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 21.01.2026 (po 157 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 18.08.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
3,500,000

3,500,000

Castka Zména

3390 000 K¢

3390 000 K¢

3,400,000 @,
3,300,000

3,200,000
18.08.2025

21.01.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -2%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
3390 000 KE -5.00 % 3 220 500 K¢
30 818 K&/m? -169 500 K& 29 277 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 7

@ 197, Marianské namésti, Cernovice u Tabora,
v Cernovice, Pelhfimoy, Kraj Vysocina,
Jihovychod, Ceska republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 15.06.2026

Historie ceny (72 326 dni v inzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 15.06.2026 (po 76 dnech)
M Zlevnéno 01.04.2026 (po 180 dnech)
M Zlevnéno 03.10.2025 (po 71 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 24.07.2025

Zapocitatelna Celkem podlazi
plocha 1
83 m?

Vlastni zahrada
Stav 576 m2
Pred
rekonstrukci

Castka

2730 000 K&

2730 000 K&

2850 000 K¢

2950 000 Ké&

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Sklep
20 m?

Konstrukce
SmisSena

Zména

-120 000 K& (-4 %)

100 000 K& (-3 %)



Casovy vyvoj ceny v grafu
2,950,000
2,200,000
2,850,000
2,800,000
2,750,000
2,700,000

24 072025 03102025

Zohlednéni odlisnosti u srovnavané nemovitosti ¢. 7

POROVNAVANA

Stav Pred rekonstrukci

Sleva na zakladé doby

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna uprava ceny

2730 000 KE 18.00 %

32 891 K&/m? 491 400 K&

.
01.04.2026 15.06.2026
OCENOVANA DOPAD NA CENU
Pramérny +21%

-3%

Upravena cena

3 221 400 K¢

38 811 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



IV. Odhad nemovitosti zpracoval

Josef Grmolec

R, +420720309736
& josefgrmolec@bydlimdoma.cz

Podpis zpracovatele

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



