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1. Ukol

Odhad je vypracovan na zékladé objednavky ze dne 1. cervence 2026. Obvyklad cena
nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 9. ¢ervence 2026.

Ukolem tohoto odhadu je provést ocendni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad pro
refinancovani Gvéru.

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 942, jehoz soucasti je stavba €. p. 134, a pozemek
parc. €. 941, vcetné piisluSenstvi, vSe zapsano na LV ¢. 28, katastralni izemi Zborovice, obec
Zborovice, okres Kroméftiz, kraj Zlinsky.

2. Podklady pro vypracovani odhadu

2.1 Vycet pouzitych zdroji dat

Vypis z katastru nemovitosti pro k. i. Zborovice LV €. 28 vyhotoveny dne 15. ¢ervence
2026 dalkovym pristupem.
Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Zborovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.
Mistni Setfeni, které bylo provedeno dne 9. cervence 2026 za ucasti objednatele odhadu.
V ramci Setieni byly prohlédnuty ocefiované nemovité véci a jejich nejblizsi okoli.
CSOB Index bydleni (v§voj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy.
Databaze realitni inzerce dostupna na www.inem.cz.
Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti.
Uzemni plan obce Zborovice dostupny k datu 23. srpna 2022 na:
https://www.mesto-kromeriz.cz/urad/dokumenty-a-informace/uzemni-plan.

- Povodnova mapa dostupna na adrese: https:// www.edpp.cz/.

2.2 Informace o nemovité véci z katastru nemovitosti
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV €. 28 pro k. 0. Zborovice.
Predmét ocenéni:

- rodinny diim €. p. 134 — je soucasti pozemku parc. ¢. 942,

- pozemek parc. &. 942 — zastavéna plocha a nadvoii, 499 m?,

- pozemek parc. ¢. 941 — zahrada, 1 036 m?.

Vlastnik:
Voznica Zdenék, Nerudova 134, 76832 Zborovice

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni. Zakaz zcizeni a zatizeni. Nemaji vliv na
vysi obvyklé ceny.

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 odhadu.
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2.3 Mistopis

Charakteristika obce:

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Zborovice, lezi asi 13 km jihozapadné od mésta
Krométiz. Pocet obyvatel je 1 428. Je zde zékladni obCanska vybavenost a nabidka sluzeb.
Nachazi se zde obecni Gfad, posta, matefska a zakladni Skola a zdravotnické zafizeni. Obec je
vybavena vodovodem, kanalizaci s Cistirnou odpadnich vod a je plynofikovana. Zakladni
obchodni, stravovaci, sportovni a kulturni sluzby jsou dostupné pifimo v obci, SirSi obCanska
vybavenost je dostupna zejména v Kromé&fizi.

Poloha nemovitosti:

Ocenovany rodinny diim se nachazi na ulici Nerudova ¢€.p. 134, na jihovychodnim okraji obce.
Ptijezd k domu je po zpevnéné verejné uzivané komunikaci ve vlastnictvi obce. Parkovani je
mozné ve vlastnim prijezdu a v prilehlych komunikacich. Okolni terén je mirn¢ sklonity
k severozépadu. Zastavba v okoli je tvofena rodinnymi domy. Zastavka autobusii je vzdalena
450 m, Zelezni¢ni zastavka je ve vzdalenosti cca 100 m.

Uzemni plan obce Zborovice:
Plocha, ve které se ocefiované nemovité véci nachazi, je uzemnim planem obce Zborovice
definovana jako plocha pro bydleni individualni. V okoli nemovitosti se nachazi také plochy
smiSené¢ obytné vesnické a plochy zemédélské. Vytez z tizemniho planu obce Zborovice
viz ptiloha €. 4 tohoto odhadu.

Zaplavové uzemi:
Ocetiované¢ nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém zemi. Vyiez z povodnové mapy viz piiloha ¢. 5 tohoto odhadu.

2.4 Popis nemovitosti

Dlim je vnitini fadovy, ¢astecné podsklepeny se 2 nadzemnimi podlazimi, se sedlovou stfechou
bez obytného podkrovi. Za domem se nachazi dvir, ktery je ptistupny prijezdem.

Stavba Rodinny dim ¢. p. 134

Zaklady Betonové

Zdivo Zdéné z cihel

Stropy Tramové

Stfecha Krov diev. vazany, stfecha sedlova, bleskosvod neni instalovan
Krytina Eternit

Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Hruba omitka

Vn¢éjsi obklady Chybi

Vnitini omitky Hladké

Vnitini obklady Keramické — koupelna

Schodiste Ocelové s obkladem Teraco

Dvete PIné a ¢aste¢né prosklené do zarubni

Okna Plastova s izola¢nim dvojsklem

Podlahy Dlazba

Vytapéni Deskové otopna télesa, elektricky kotel, otopny zebiik
Zdroj teplé vody Elektricky bojler

Vybaveni kuchyni Kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicii
Vnitini vybaveni Sprcha s masaznimi tryskami, vana, WC kombi
Ptipojky inzenyrskych siti | Elektfina (230/400 V, jistice), vodovod, kanalizace
Ostatni CCTYV, sekéni vrata
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Kolaudovano dle odhadu zpracovatele ptiblizné v r. 1950:

- Vyména oken za nova

- Kompletni renovace interiéru v roce 2022 vcetn¢ instalaci

- Dum je v prumérném stavebn¢ technickém stavu vzhledem ke
Celkovy technicky stav stafi konstrukei, stfecha je v pivodnim, mirn¢ zhorSeném
stavebné-technickém stavu.

Rok vystavby
a modernizace

Studna 2x

Prijezd 31,55 m2
Prislusenstvi Vytapény sklad 18,33 m2
Sklad 11,31 m2

Ktilna

2.5 Vypocet vymér pro ocenéni

Prostory Podlahovii plocha Koef. Zapoéitatelzné plocha
[m?] [m?]
1.PP
Sklep 9,38 0,50 4,69
Sklep 3,30 0,50 1,65
Sklep 3,06 0,50 1,53
1. NP
Vstupni hala 9,38 1,00 9,38
Hala se schodi$tém 13,03 1,00 13,03
Kuchyné 14,93 1,00 14,93
Koupelna 3,30 1,00 3,30
Spajz 3,06 1,00 3,06
Pokoj 22,46 1,00 22,46
Koupelna 4,59 1,00 4,59
Veranda 9,38 1,00 9,38
2.NP
Chodba 3,03 1,00 3,03
Pokoj 11,56 1,00 11,56
Pokoj 15,86 1,00 15,86
Loznice 19,53 1,00 19,53
WC 0,79 1,00 0,79
Pokoj pro hosty 14,59 1,00 14,59
Herna 18,36 1,00 18,36
Celkem 179,59 171,72

Podlahova plocha domu je 179,59 m?. Zapogitatelna plocha pro cenové porovnani je 171,72 m?
(plocha sklepa je uvazovana jednou polovinou své celkové vymeéry).
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3. Ocenéni rodinného domu

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi zporovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfti jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexti jednotlivych objektti odvozena obvykla
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti respektuji jejich rozdil
oproti ocenovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim
je zjisténa cena prumérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfii zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouZity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky
pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze.

Uzitnd plocha porovnavanych nemovitosti byla stanovena na zakladé¢ udaji pievzatych
z katastru nemovitosti a upravena pomoci redukcnich koeficientd reflektujicich skute¢nou
vyuzitelnost jednotlivych podlazi. Koeficient standardniho nadzemniho podlazi ¢inil
0,8 au podkrovi byl aplikovan koeficient v rozmezi 0,7-0,6 v zéavislosti na individualnich
podminkach (sklon stfechy, svétla vyska apod.). Tento postup je zvolen s cilem zajistit
jednotnou metodiku stanoveni plochy a vzdjemnou porovnatelnost nemovitosti, pfi¢emz
hodnoty uvadéné v inzerci se mohou lisit z diivodu absence jednotné metodiky jejich urceni.

U vzorkl starSich 3 mésicii je pouZita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Cturtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q12010=100) Mezirocni zména (%)
Q1/2025 +25 2264
02/2025 12,3 2326
03/2025 12,2 236,7 19,1
Q4/2025 42,2 2419
Q1/2026 +2,1 2470
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3.2

Vypocet porovnavaci hodnoty RD s pozemkem

Ocenovana
nemovitost:
Rodinny dim

Jednotkova
cena
[Ké/m?]

Vzorek

C.

Zborovice

Vnitini
radovy

Situace

Starsi RD, vyména
oken

Technicky standard

Po renovaci z
roku 2022

Vybaveni

Prijezd, vytapény
sklad, sklad, 2x
studna, Kiilna

PrisluSenstvi

171,72

1535

Zapocitatelna Velikost

plocha

pozemku

30 582

Celkem
[K¢/m?]

Realizace Wy Krajni Rekonstrukee 2007, Mirné¢ starsi Prijezd, balkon,
1 24 950 02/2025 Paclavice &.p. 129 fadovy lep$i stfecha standard bazén, sklep 200,40 >64 30 849
1,09 1,02 0,97 0,90 1,00 1,01 1,05 1,20 1,24
. . ., Star§i RD, vyména NS Mao
Realizace Husova.c.[’). 742, vKraJn} oken, stiecha v Iepsim Po castecpe Céstecny R(zdsklep, 198,54 270 31272
2 25 667 10/2025 Kojetin fadovy stavy renovaci garaz
1,02 0,95 0,97 0,95 1,05 1,00 1,05 1,24 1,22
Podsklep (garaz
. . N .| Starsi RD, vyména soucasti),
3 27 531 %67312133? Dlvggguiﬁ' 65, Sarsr:((:.sitcaitne oken, stfecha v lepSim Starsi standard zastieSené 168,90 397 32 340
y ) stavu parkovaci stani,
pergola, lodzie
1,04 1,03 0,95 0,95 1,05 0,95 1,00 1,22 1,17
Realizace | Chvalnov €.p. 110, | Samostatné olfsirssltf}?c)ﬁav\};rlr::eg?m Moraln¢ zastaralé, Lodzie, garaz, 186.00 573 31073
4 22 043 11/2025 | Chvalnov-Lisky stojici ’ stavy p CasteCné renovace pergola ’
1,02 1,05 0,95 0,95 1,15 1,03 1,02 1,20 1,41
. Cimburk ¢.p. 227, v wr i .
Realizace | =y 4 ovice- Vnitini | Starsi RD, viména |\ oo e sastarale | ¥ Cranda, gardZ, 177,60 251 | 30487
5 18 525 09/2025 Slizany fadovy oken sklep
1,04 0,97 1,00 1,00 1,25 1,03 1,01 1,25 1,65
Realizace . Vnitini Starsi RD, krytina po | Moraln¢ zastaralé, o
6 20 619 03/2025 Lutopeeny €.p. 65 fadovy renovaci Caste¢né renovace Terasa, kitlny 155,20 406 29 320
1,09 0,95 1,00 0,95 1,15 1,06 0,97 1,22 1,42
Realizace Hlavni ¢.p. 9, Vnitini Star$i RD, vyména . Prijezd, sklep,
7 21318 | 02/2026 Zborovice fadovy oken, horsi stay Krekonstrukel | 104 vardz, ditna | 12200 2085 | 28731
1,00 1,00 1,00 1,10 1,30 1,05 0,93 0,97 1,35
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Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci ,,Celkem*
a dosahuji hodnot od 28 731 do 32 340 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu
byla stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 30 582 K&/m?. Porovnavaci
hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zapocitatelné plochy
na 5 251 541 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

R T R R

30 582 | 5251 541

4. Oduivodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto odhadu provedeno srovnani alespoii 3 skute¢né sjednanych cen, pfi¢emz
je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena porovnavaci
hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Porovnévaci hodnota nemovitych véci 5251541 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 5250 000 K¢

Na zakladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouZzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 5 250 000 K¢.

Strana 7 Kabdtnikova 105/2, 602 00 Brno — hladik@jsmeznalci.cz — 0dhadceBrno.cz



5. Zavér

Ukolem odhadu je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci zapsanych na LV ¢&. 28 v k. t.
Zborovice, obec Zborovice, okres Krométiz, kraj Zlinsky, a to pozemku parc. ¢. 942, jehoz
soucasti je stavba €. p. 134, a pozemku parc. €. 941, véetné prislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni €ini:
5250 000 K¢.

Slovy: pét miliont dvé sté padesat tisic korun ¢eskych.

Digitalné
podepsal Ing.
Pavel Hladik

DaVEI Datum:

, 2026.07.18
Hladik 11:47:54 +02'00"

Ing. Pavel Hladik

V Brné dne 17. ¢ervence 2026 n g
[ ]
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV 28, k. u. Zborovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.07.202¢ 00:00:00
Okres: CZ0721 Kromériz Cbec: 589187 Zborovice
Fat.azsmi: 791679 Zborovice List wlastnictwvi: 28

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v Jjedné Clselné Fadé

Tl o= & 1~ o = - [E— ¥ T = e Ay L A - F=) B
L Viastnik, jiny opravneny Identifiksator Podil

Vlastnické prive

Voznica Zdenék, Nerudova 134, 76832 Eborovice 710211 /4393

Pozemky
Parcsla Viméra[m2] Druh pozemku Eptisob vy Zpiisob ochrany
941 1036 zahrada zemédélsky pudni
fond
942 499 zastavéna plocha a
nadwvofi
vka: Zboroviece, ¢.p. 134, rod.dim
pozemku p.&.: 942
Bl VZcnd préva slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

itosti w 2&sti B véetnd souvissjicich dadaih

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujicli, pohledavky zastavniho véritele za zastaveem dle Smlouvy o podnikatelskem
fivéru na vraceni jistiny Uvéru v Sdstce ve vySi 1.800.000,- K& a jejiho pFislufenstwi
Budonci urdéena druhem a dobou vzniku, pohledavky aZ do vysSe 3.600.000,- K& wvzniklé do
31.12.2044 z titulu vrdceni jistiny Uvéru, smluvnich treki, furckld z prodleni, smluvnich
pokut, nahrady Skody (véetné nahrady sSkody veniklé z titulu odpovédnosti zastavee za
Zkodu zpusobenou zastavnimm vé&fiteli poruSenim nebo neplatnosti Smlouvy o
podnikatelskem uvéru, pricemZz za porusSenl se pro ucely povaZuje 1 nespravnost,
nepravdivost nebo neuplnost prohlaSeni a ujisténl zastavee uvedenych ve Smlouveé o
podnikatelském dvéru) a bezdiwvodného obohaceni dle Smlouvy o podnikatelském uvéru (a to
i pro ptripad pfipadné neplatnosti Smlouvy o podnikatelském tvéru) a smluvnich pokut dle
této mlouvy.

Cprdvnénli pro
Nostress finance s.r.o., Braunerova 563/7, Libef, 18000
Praha 8, RC/ICO: 22024620

m

OViNnNnost K

Parcela: 941, Parcela: 942

Listinz Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obd.z., o zakazu zoizeni a zatiZeni
ze dne 01.08.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 01.08.2025 11:45:01. Zapis
proveden dne 26.08.2025.

V-3570/2025-708
Pofadi k 01.08.2025 11:45

o Zakaz zecizeni a zatiZeni
Cprdvnénli pro
Nostress finance s.r.o., Braunerova 563/7, Liben, 18000
Praha 8, RC/IC0: 22024620
ovinnost k
Parcela: 941, Parcela: 942
Listina Smlouva o zFizenli zastavniho prava podle ob@.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 01.08.2025. Pravni ncinky zapisu k okamZiku 01.08.2025 11:45:01. Zapis
proveden dne 26.08.2025.

V-3570/2025-708

ti jsou ¥ dzemnim obvodo

astralni Gfad pro Z1L
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu 15.07.202¢6 00:00:00

Okres: CE0721 Kromeriz Chec: 589187 Zborovice

Fat.azemi: 791679 Zborovice List wlastnictwi: 28
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Clselne rade

Typ vztahu
Pofadi k 01.08.2025 11:45

I Poznamky a dal3i chdobné udajs - Bez zapisu

Plomby a upczornini - Bez zapisu

& jiné podklady =zdpisu

05.11.2018. Pravni moc ke dni 05.11.2018. Pravni 0Oéinky zapisu k okamZiku 21.11.2018
11:08:56. Zapis proveden dne 04.12.2018.

V-6158/2018-708
Fro: Voznica Zdenék, Nerudova 134, 76832 Zborovice RE/IC0: T710211/4393
F nitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelim
Farcela BPEJ Vyméra [m2]
941 35800 1036

Memovitosti Jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykonave statni spravu katastru nemovitosti CR:

[Katastralni urad pro Elinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kromériz, kad: 708.

ot
5 Fiy

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k 0&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrialniho zékona.
0Osobni Gdaje ziskané z katastru lze Zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich ddajh. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemowi
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z uzemniho planu obce Zborovice

Plochy bydleni - bydleni individualni
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

Strana 15

Jalal
i
AR
P 2

Kabétnikova 105/2, 602 00 Brno — hladik@jsmeznalci.cz — OdhadceBrno.cz



Priloha €. 7 — Vzorky pro porovnani RD

Vzorek ¢. 1:

Prodej, Rodinny déim, 220 m?, Paclavice &.p. 129, okres Kroméiiz
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Paclavice ¢.p. 129, Cena dle KS 5000 000 K¢
okres Krométiz
Pravni u¢inky ke dni ~ 25.02.2025 Cislo Fizeni V-794/2025-708
Vlastnictvi Osobni Voda Mistni zdroj, Pfipojeni ke
studni
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne
podlazi domu
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky stitek G - Mimotadné
(PENB) nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 2020 Plocha pozemku 617 m?
Uzitna plocha 220 m? Plocha zahrady 292 m?
Vytapéni Plynovy kotel, Jiné Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Zpevnéna Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice
Typ objektu Patrovy

Tento krasny rodinny diim s terasou, garazi a zahradou se nachazi v klidné lokalité obce Paclavice. Pti
vstupu do domu vas zaujme prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchyni a jidelnou, kde je ptfimy vstup
na dvir. V patie najdete tii pokoje, z toho jeden prichozi, loznici s $atnou a slunnou terasou. Koupelna
je vybavena rohovou vanou, sprchovym koutem a WC.Dum, kolaudovany v roce 2007, je vytapén
plynovym kotlem a je napojen na elektfinu, obecni kanalizaci a vodovod. I pfes to, Ze je dim opravdu
velky, ma diky plastovym oknlim a zatepleni nizké naklady na bydleni. Velkou vyhodou je garaz s
elektrickymi vraty a dostatek parkovacich mist pfed domem.Soucasti domu je prostorny sklep a krasna
zahrada s bazénem, ktera nabizi nekonecné moznosti pro volnoCasové aktivity. Tento prostor je idealni
pro rodinné grilovani, détské hry nebo relaxaci u vody. Zahrada je také skvélym mistem pro vytvotreni
osobniho raje na Cerstvém vzduchu, at’ uz pro péstovani rostlin nebo jen tak pro odpocinek.Zahradu
uzavira pristresek, ktery je vhodny pro uskladnéni nepottebného vybaveni, parkovani dalSich vozidel
nebo jako dilna. Dalsi vyhodou je zadni pfistup z nezpevnéné obecni cesty.Dim je ihned obyvatelny,
pripraveny k nastéhovani bez nutnosti dalSich investic nebo rekonstrukci. Blizky pfistup na dalnici
usnadnuje cestovani na dlouhé vzdalenosti, coz je vyhodné pro podnikani nebo pro pravidelny dojezd
do prace.Prikaz energetické naro¢nosti zatim nebyl dodan, proto uvadime skupinu G.Pokud vés tato
nabidka zaujala, nevahejte se ozvat jesté dnes. Vase makléirka Hanka.
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Vzorek ¢. 2:

Prodej, Rodinny dim, 212 m?, Husova &.p. 742, Kojetin, okres Pierov
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Husova ¢.p. 742, Kojetin, Cena dle KS 5096 000 K¢
okres Pierov

Pravni ufinky ke dni  31.10.2025 Cislo Fizeni V-6508/2025-808

Vlastnictvi Osobni Voda Pfipojeni ke studni,
Vodovod

Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 15 m?

Pocet nadzemnich 2 ElektFina 230V a 400V, 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimoftadné Plyn Plynovod

(PENB) nehospodarna

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 270 m?

Uzitna plocha 212 m? Podlahova plocha 270 m?

Plocha zahrady 120 m? Vytapéni Elektrokotel, Plynovy
kotel

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Dalnice, Vlak, Silnice,
Autobus

Typ objektu Patrovy

RezervovanoVe vyhradnim zastoupeni klienta vam nabizime rodinny diim v centru obce Kojetina, okres
Prerov.Diim ma velky potencial diky svym dispozicim a moznostem pro jejich vyuziti.V pfizemi domu
se nachazi dispozice 3+1 o plose 121 m2. Mize byt vyuzita jako samostatna bytova jednotka nebo jako
nebytovy prostor k podnikani.V minulosti zde byla ordinace 1ékaie.Po tocitém schodisti vystoupate do
patra, které ma dispozici 4+1 s jednim pokojem v podkrovi. Kazdé patro ma samostatné napojeni na
elektrokotel a plynovy kotel, samostatné vodoméry i oddelené dvetfe v ramci schodisté.Na dome
probéhly rekonstrukce - nova elektifina, omitky, podlahy, dvefe, okna - trojsklo a pravidelna udrzba.V
inzerci je uvedena energeticka naro¢nost budovy and #34;G and #34; z divodu toho, Ze se prikaz PENB
zpracovava.Za domem navazuje uzavieny mensi dvir se vstupem do garazi. Prijezd a parkovani, at’ uz
v garazi nebo mimo né, je mozny zezadu domu.Dtm skyté vicero moznosti vyuziti a jedna se i o velmi
zajimavou investici.V Kojeting je veskera obCanska vybavenost a vyhodou je diky blizkému najezdu na
dalnici vyborna dostupnost do Kroméfize, Prerova, Olomouc, Zlina i Brna.V piipadé dotazli a sjednani
prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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Vzorek ¢. 3:

Prodej, Rodinny diim, 168 m?, Divoky &.p. 65, Zdounky, okres Kroméfiz
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Divoky ¢.p. 65, Zdounky, Cena dle KS 4 650 000 K¢
okres Krométiz
Pravni uinky ke dni  14.07.2025 Cislo Fizeni V-3223/2025-708
Voda Vodovod Kanalizace Septik
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 69 m? Elektrina 230V a 400V, 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné Stav Velmi dobry
(PENB) nehospodarna
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 397 m?
Uzitna plocha 168 m? Podlahova plocha 294 m?
Plocha zahrady 252 m? Vytapéni Elektrokotel, Kotel na
tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidné cast obce Typ objektu Ptizemni

Nabizeny rodinny diim se nachdzi v malebné obci Divoky, jen 2 km jihozapadné od obce Zdounky a
pouhych 12 km od Kroméfize. Jedna se o pln€ podsklepeny jednopodlazni diim s obytnym podkrovim,
stojicim na pozemku o celkové vyméie 397 m?.Dispozice domu a pfislusenstvi:s.PP: gardaz 20 m?
dilna, pradelna, susarna, dva sklepy (aktualn¢ herna pro déti), sklad ovoce, sklad diivi, kotelna (uzitna
plocha sklepa bez garaze ¢ini 69 m?).» L.NP: byt o dispozici 3+1 a uzitné ploSe 95 m? + terasa 16 m>.¢
Podkrovi: dalsi tfi obytné mistnosti, koupelna s toaletou (uzitna plocha podkrovi ¢ini 73 m?) a
dale padni prostor 20 m?.¢ U domu je kryté parkovaci stani, ve dvore pak kryté venkovni posezeni
a drevnik.Technické informace:® Stavba rodinného domu pochazi z roku 1982, pidni vestavba
vznikla v roce 1997.«  Obvodové zdivo: cihla palena 45 cm, bez zateplenis ~ Vytapéni: 1x kotel na
tuha paliva Dakon, 1x elektrokotel Protherme Ohiev vody: elektricky bojler 65 1 Aristone Zdroj
vody: vetejny vodovod + studna (aktualné neni uzivana)e Odpad: biologicky septike
Elekttfina: 230/400V, plynova ptipojka v dome* Rozvody: elektfina v médi (ptdni vestavba),
ostatni z ¢asti méd’ a z ¢asti hlinik, voda a odpad v plastue Dim ma plynovou piipojku (az do
kuchyné, ale neni uzivana)e Okna: v NP plastova (rok 2009), ostatni dievénas Podlahy:
betonové + dfevéné parkety, laminatova plovouci podlahae Stropy hurdisové, krytina palena
dvoudrazkovaMesicni zalohové platby celkem 4 950 K¢, z toho:e Vodné/stocné: 350 K-
Elektricka energie: 4 600 KECo vam Divoky a okoli nabizi:e  Krasnou pfiroda a klid
venkova v blizkosti lesae Pravidelné autobusové spojeni se Zdounkami (Skola, Skolka, 1ékafi,
1ékarna, obchody)e Turistické cile: naucna stezka Bofi, rozcesti Buné¢, hrad Buchlove
Tradi¢ni kulturni akceVe Zdounkach (2 km) mate k dispozici:» Matefskou i1 zakladni Skolu,
zéakladni uméleckou skolue Zdravotni stiedisko s praktickymi 1ékati (pro déti i dospélé), zubare,
lékarnue Aquacentrum (bazén se slanou vodou, sauna, wellness)eKulturni  dim, knihovnu,
postu, obchodyTato nemovitost je idealni volbou pro ty, ktefi hledaji venkovsky klid, ale zaroven cht&ji
mit vSechny dulezité sluzby na dosah ruky.Pokud tato nabidka zaujala pravé Vas, nevahejte me
kontaktovat a domluvit si prohlidku. Diim Vam rada ukazu a zodpovim Vase dotazy.
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Vzorek ¢. 4:

Prodej, Rodinny diim, 204 m?, Chvalnov ¢&.p. 110, Chvalnov-Lisky, okres Kromé&tiz
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Chvalnov  ¢.p. 110, Cena dle KS 4100 000 K¢
Chvalnov-Lisky, okres
Kroméfiz
Pravni uinky ke dni  14.11.2025 Cislo Fizeni V-5267/2025-708
Voda Vodovod Kanalizace Septik
Vybaveno Casteend Garaz Ano
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky §titek C - Usporna
(PENB)
Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 573 m? Podlahova plocha 204 m?
Plocha zahrady 350 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Hledate nemovitost s dispozici 4+kk v klidné lokalité a blizko ptirody? J& Vam ji ted’ predstavim....
Dutim se nachazi v malebné obci Chvalnov na okraji pfirodniho parku Chiiby na trase z Krométize smeér
Koryc€any. S celkovou zastavénou plochou 141 m? a uzitnou plochou 115 m? nabizi dostatek prostoru
pro pohodlné bydleni. Diim je patrovy, pokoje jsou neprichozi, v ptizemi domu se nachazi vstupni hala,
ze které se vejde do pokoje, samostatné letni kuchyné, WC s piedsinikou, vstupni chodby ze dvorniho
traktu, do prostorné garaze a kotelny, kde je umistén kotel na tuha paliva a bojler na ohiev teplé vody.
Po schodech se vystoupa do 1. patra a z chodby vejdeme do loznice, détského pokoje, koupelny a WC,
dale do kuchyné s jidelnim koutem. Z kuchyn¢ se pohodIné dostaneme do velkého obyvaciho pokoje s
balkonem situovanym na vychodni stranu. Ve dvornim traktu na pozemku obce je postavena pergola a
pozemek je vyuzivan, stejné tak jako pozemek patiici k domu, k rekreaci, odpocinku a relaxaci. Celkova
plocha parcely o rozloze 573 m? poskytuje dostatek soukromi a moznost zvétseni oplocené zahradky,
prijemné posezeni nejen pod stavajici pergolou, tak i realizaci na zahradce ptfimo za domem. Dim je
napojen na septik, dalkovy vodovod, plynovod ukoncen pfed domem-moznost napojeni, elektfina je zde
230 V1380 V, ohfev vody boilerem napojenym na solarni panely, topeni kotlem na tuha paliva nebo
tepelnym Cerpadlem. U nemovitosti se nachdzi moznost parkovani na vlastnim pozemku. Tento diim je

vvvvv

domovem pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v malebném prostfedi. V dojezdové vzdalenosti 20-25 km
se nachazi tato zajimava mista: mésto Kroméfiz, ktera byla v r.1997 vyhlasena nejkrasnéjsim méstem
CR, Arcibiskupsky zamek Krométiz, Kvétna zahrada, Podzamecka zahrada, poutni misto Velehrad, 7

na dalnici D1. V pfipadé zajmu o prohlidku nas nevéhejte kontaktovat. S vyfizenim financovani radi
pomuzeme.
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Vzorek €. 5:

Prodej, Rodinny diim, 220 m?, Cimburk &.p. 227, Morkovice-Slizany, okres Kromé&fiz
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)
Lokalita Cimburk  ¢.p. 227, Cena dle KS 3290 000 K¢
Morkovice-Slizany,
okres Krométiz
Pravni u¢inky ke dni ~ 24.09.2025 Cislo Fizeni V-4353/2025-708

Poznamka k cené véetné poplatkll, vcetné Voda Vodovod
provize, vcetné pravniho
servisu vcetné¢ provize

RK
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Castetné
Garaz Ano Parkovaci misto Ano
Pocet nadzemnich 1 Elektiina 230V, 230V
podlazi domu
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 137 m?
Uzitna plocha 220 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva,

Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Mame pro Vas k prodeji hezky, udrzovany rodinny dim v obci Morkovice-Slizany. Rodinny dim je
dispozi¢né feSen jako 5+1, se zimni zahradou/terasou s krbem, s 2-mi koupelnami, 2-mi komorami,
garazi a sklepem. Nicmén¢ jde dam ptedé€lat na 2 samostatné jednotky o dispozici 2+1 a 3+kk. Dim
prosel ¢astecnou rekonstrukei a celkove je dim v dobrém a udrZzovaném stavu. Okna se ménili v roce
2005. V domé je pitna voda z obecniho fadu, stejn€ tak kanalizace, a také je zde uzitkova voda ze studny.
Vytapéni je feSeno plynovym kotlem a 2-mi krbovymi kamny. Dtive bylo ve sklepé centralni topeni na
tuha paliva. Nemovitost se vybizi nejen pro rodinné bydleni, ale i jako skvéla investice, kdy se Vam o
spolehlivé najemniky postardme v ramci servisu. Radi Vam také pomizeme i s vyfizenim vyhodného
financovani. Véfime, ze novym majiteliim, ale i najemniktim se zde bude velice ptijemné bydlet. Zveme
Vas timto nejen na video prohlidku, ale 1 osobni. TéSime se na spolecné setkani na prohlidce. Eduard
Diakov

Fotodokumentace
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Vzorek €. 6:

Prodej, Rodinny diim, 180 m?, Lutopecny &.p. 65, okres Kroméiiz
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Lutopecny ¢€.p. 65, okres Cena dle KS 3200 000 K¢
Kroméfiz

Pravni ufinky ke dni  31.03.2025 Cislo Fizeni V-1394/2025-708

Poznamka k cené cena v¢. provize a Vlastnictvi Osobni

pravnich  sluzeb. V
pfipadé vice zajemct
mize RK vyuzit pro
vybér kupujiciho formu

aukce.

Vybaveno Césteéné Pocet nadzemnich 3
podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadné Stav Dobry
(PENB) nehospodarna
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 406 m?
Uzitna plocha 180 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Ptizemni

Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji rodinny dim se zahradou v obci Lutopecny nedaleko mésta
Kroméfize (cca 4 km) o celkové ploSe 406 m2. Diim je ihned k bydleni. Do nemovitosti se vchazi
prostornou chodbou, ze které je ptistup do dvou nadzemnich pater. Jeden z pokoji ve druhém
nadzemnim podlazi Gsti na terasu nad zahradou. Vyhodou je nova stfecha, moznost rozdéleni
nemovitosti na dvé samostatné bytové jednotky, parkovani pfed domem a také na pozemku diky vjezdu
do zahrady z jejiho konce a jist¢ i dostupnost nedaleké dalnice D1. Vytapéni je zajiSténo novym
plynovym kotlem, vSe je ovladano novym termostatem, nabizi se také moznost vytapéni pevnymi
palivy, k dispozici jsou tfi kominy. Zdivo v dom¢ je suché, na dvou mistech je potfebné opravit izolaci.
K dispozici je také studna s Cerpadlem a vydatnym pramenem. Pitnd voda je zajiSténa vefejnym
vodovodem. Zajistime Vam vyhodné financovani v naSem hypotecnim centru. V pfipadé zajmu
nevahejte kontaktovat makléte. Doporu¢ujeme Vam prohlidku.

Fotodokumentace
d - :
=
- . !

Strana 25 Kabétnikova 105/2, 602 00 Brno — hladik@jsmeznalci.cz — OdhadceBrno.cz




Vzorek ¢&. 7:

Prodej, Rodinny diim, 200 m?, Hlavni &.p. 9, Zborovice, okres Kromé&iiz
Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouve)

Lokalita Hlavni ¢.p. 9, Cena dle KS 2 750 000 K¢
Zborovice, okres
Kroméfiz
Pravni u¢inky ke dni  27.02.2026 Cislo Fizeni V-841/2026-708
Voda Ptipojeni ke studni, Kanalizace Jimka, Septik
Vodovod
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 30 m? Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotéadné
(PENB) nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Pted rekonstrukci
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 2 085 m?
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus
Typ objektu Ptizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny diim , o stavajici dispozici 3+1 s uzitnou
plochou pfiblizn€ 200 m? a rozlehlym pozemkem o celkové vyméte 2085 m2.Nemovitost ze smisen¢ho
zdiva vyzaduje kompletni rekonstrukci nebo demolici. Cely pozemek je v souladu s 1izemnim planem
obce urcen pro smisenou obytnou vystavbu venkovského charakteru (SO.3). Maximalni mozna vyska
zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Dim je napojen na inzenyrské sité a je situovan v obci
Zborovice, Sitka pozemku je pfiblizné¢ 14 — 16 m.Zborovice, lezici ve Zlinském kraji, jsou malebnou
obci s bohatou historii a krasnou ptirodou. Je zde naptiklad barokni kostel sv. Bartoloméje nebo zamek
Zborovice. Okoli je idealni pro turistiku a cyklistiku.Nemovitost ma diky své rozlehlosti a poloze ptimo
v centru obce velky potencil vyuziti, at’ uz ke spojeni bydleni s podnikatelskym zdmérem ¢i vystavbé
bydleni dle vlastnich ptedstav. Obec Zborovice disponuje veSkerou obcanskou vybavenosti t;.
samoobsluha, 1€kaf pro déti a dospélé, zubar, matetska a zakladni Skola, knihovna a spousta zajmovych
spolkii.Obec Zborovice lezi 12 km od Krométize a 15 km od Kojetina.Pritkaz energetické naro¢nosti
budovy nebyl dodan, proto uvadime energetickou tiidu G.

Fotodokumentace
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