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Stinadla 1047Ledec¢ nad Sazavou

O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

( ) ;
Vysledek odhadu
3713 640 Kc
53 052 K&/ m2
Prdmérna doba Maximalni
Josef Grmolec inzerce StaFf
Q, +420720309736 O otdni f) s13dni
B3 josefgrmolec@bydlimdoma.cz
\_ J

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
23.07.2026

1dfe0cOf4964

Minimalni cena

3413900 K&
Maximalni cena
4 013 380 K¢
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<% 7826m =~ 73%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

Byt " . o
Zapocitatelna Dispozice
o) Stinadla1047Lede¢ nad Sazavou plocha 4+1
v 70 m?
Vlastnictvi
Stav Osobni
Pramérny

Mapa umisténi

Dobra Voda

Nova Ves

u,Dolnich

Kralovi | y D 4
MapLibre | ©@ OpenMapTiles ©@ OpenStreetMap contributors @
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Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavané nemovitosti

Popis

Byt 3+1
Panelova

Po
rekonstrukci

Byt 2+1
Smisena

Byt 3+1
Panelova

Byt 2+1
Cihlova

Byt 3+1
Cihlova

Byt 3+1
Cihlova

Byt 3+1
Cihlova

Po
rekonstrukci

Plocha
m2

68 m?

52m?

78 m?

50 m?

63 m?

71 m?

62 m?

Cena

3599 000 K&
52 926 K&/m?2

2 650 000 K&
50 961 K&/m?2

3990 000 K&
51153 K&/m?

2835000 K&
56 700 K&/m?

3 490 000 K&
55 396 K&/m?2

3490 000 K&
49154 K&/m?

3590 000 K&
57 903 K&/m?

Cena pro
vypocet
3383060 K¢
49 750 K&/m?2
0.94

2703 000 K¢
51980 K&/m?

1.02

3950100 K&
50 641 K&/m?

@199

3033 450 K&
60 669 K&/m?

1.07

3559 800 K&
56 504 K&/m?

1.02

3 455100 K&
48 662 K&/m?

0.99

3159 200 K&
50 955 K&/m?

0.88

Adresa a vzdalenost

924, Marie Majerové, Ledec¢ nad
Sazavou, Ledec¢ nad Sazavou,
Havlickdv Brod, Kraj Vysocina,
Jihovychod, Ceska republika,
Europe

99 126 m

565, 28. fijna, Horni Ledec, Obrvan,
Havlickdv Brod, Kraj Vysocina,
Jihovychod, Ceska republika,
Europe

99 393 m

1043, Stinadla, Horni Lede¢, Obrvan,
Havlickdv Brod, Kraj Vysocina,
Jihovychod, Ceska republika,
Europe

g9 38m

616, Jaroslava Haska, Horni Ledec,
Lede¢ nad Sazavou, Havll'élgﬁv Brod,
Kraj Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

g9 931 m

784, Aloise Jirdska, Horni Ledec,
Obrvan, Havli¢klv Brod, Kraj
Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

09 428 m

1, Vlasté&jovice, Vlastéjovice, Kutna
Hora, StfedocCesky kraj, Stfedni
Cechy, Ceska republika, Europe
0y 7826 m

860, Nad Lesem, Horni Ledec,
Ledec nad Sazavou, Havlicklv Brod,
Kraj Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

g9 810 m

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

PodlaZi Vlastnictvi Stari

474

1z4

2726

4275

1z2

1z2

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

160 dni

od 12.06.2025
do 19.11.2025

109 dni

od 14.11.2025
do 03.03.2026

19 dni

od 03.03.2026
do 01.07.2026

71dni

od 03.07.2025
do12.09.2025

179 dni

0d 12.07.2025
do 07.01.2026

35dni

od 08.06.2026
do 14.07.2026

12 dni

od 09.06.2026
do 22.06.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@ 924, Marie Majerové, Ledec nad Sazavou,

v Ledec nad Sazavou, HavV|I'(V:kCIV Brod, Kraj
Vysocina, Jihovychod, Ceska republika,
Europe

Ukon&ena nabidka z19.11.2025

Zapocitatelna
plocha

68 m?

Stav
Po rekonstrukci

Dispozice
3+1

Podlazi
4

Celkem podlazi Konstrukce
4 Panelova
Vlastnictvi

Osobni

Historie ceny (72160 dni v inzerci)

Zaznamenano
X Prodano (zdroj: katastr) 04.03.2026 (po 104 dnech)
X Stazeniinzeratu 19.11.2025 (po 49 dnech)
M Zlevnéno 02.10.2025 (po 89 dnech)
M Zlevnéno 05.07.2025 (po 23 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 12.06.2025

Castka

3500 000 K¢

3599 000 K¢

3599 000 K¢

3721000 K¢

3821000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Zména

-122 000 K& (-3 %)

-100 000 K& (-3 %)



Casovy vyvoj ceny v grafu
3,800,000

3,700,000

3,600,000

3,500,000
12.06.2025 05.07.2025 02102025 1971.2025 04032026

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Po rekonstrukci Pramérny -NM%
Zohlednéni stafi prodeje +5%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
3599 000 KE -6.00 % 3383 060 K¢
52 926 K&/m? -215 940 K& 49 750 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 2

@ 565, 28. fijna, Horni Lede¢, Obrvari, Havlicklv
v

Brod, Kraj Vysocina, Jihovychod, Ceska Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Sklep
republika, Europe plocha 2+1 4 3Im?
52 m?
Podlazi Vlastni zahrada Vlastnictvi
St i
Ukon&ena nabidka z 03.03.2026 N 1 20 m? Osobni
Prumérny
Konstrukce
Smisena

Daniel Kovdcs

+420 774553731
danielkevacs Brerman.cz

Historie ceny (za 109 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 06.05.2026 (po 63 dnech) 2 500 000 Ké
X StaZeniinzeratu 03.03.2026 (po 36 dnech) 2740 000 K¢
W Zlevnéno 27.01.2026 (po 74 dnech) 2740 000 K¢ -200 000 K¢ (-7 %)
+  Vytvoreniinzeratu 14.11.2025 2940 000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Casovy vyvoj ceny v grafu
3,000,000
2,900,000
2,800,000
2,700,000
2,600,000

2,500,000
14112025 27012026 03032026 06.052026

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti €. 2

Zohlednéni stafi prodeje +2%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
2650 000KE 2.00% 2 703 000 K¢
50 961 K&/m? 53 000 K& 51980 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

@ 1043, Stinadla, Horni Lede¢, Obrvan, Havli¢kGv
v Brod, Kraj Vysocina, Jihovychod, Ceska
republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 01.07.2026

Zapocitatelna
plocha

78 m?
Stav

Pramérny

Konstrukce
Panelova

Dispozice
3+1

Podlazi
2

Celkem podlazi
6

Lodzie

3m?

Sklep
4 m2

Vlastnictvi
Osobni

Historie ceny (za 119 dniv inzerci)

Zaznamenano

X StaZeniinzeratu 01.07.2026 (po 120 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 03.03.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu
4,200,000
400,000

4,000,000 .

Castka

3990 000 K&

3990 000 K&

Zména

3,900,000
3,800,000

3,700,000
03.03.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

01.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

Sleva na zakladé doby
. -1%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3990000 K¢ -1.00 % 3950100 K¢
51153 K&/m?2 -39 900 K¢& 50 641 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

@ 616, Jaroslava Haska, Horni Lede¢, Ledec nad
v Sazavou, Havlicklv Brod, Kraj Vysocina, Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Konstrukce
Jihovychod, Ceska republika, Europe plocha 241 5 Cihlova
50 m?
Podlazi Vlastnictvi
Stav 4 Osobni

Ukoncena nabidka z12.09.2025 o L
Prumérny

Historie ceny (za 71 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Prodano (zdroj: katastr) 15.10.2025 (po 32 dnech) 3000 000 K&

X StaZeniinzeratu 12.09.2025 (po 72 dnech) 2950 000 K¢

+  Vytvoreniinzeratu 03.07.2025 2950 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu

3,000,000

2,990,000

2,980,000

2970000

2.960,000

2,950,000

03.07.2025 12.09.2025 1510.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

Zohlednéni stafi prodeje +7%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
2835000KE 7.00% 3 033 450 K¢
56 700 K&/m? 198 450 K& 60 669 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

@ 784, Aloise Jirdska, Horni Ledec¢, Obrvan,
v Ijavli(:k&v Brod, Kraj Vysocina, Jihovychod,
Ceska republika, Europe

Ukon¢ena nabidka z 07.01.2026

Historie ceny (za 179 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 07.01.2026 (po 27 dnech)
W Zlevnéno 12.12.2025 (po 89 dnech)
W Zlevnéno 14.09.2025 (po 23 dnech)
W Zlevnéno 22.08.2025 (po 41 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 12.07.2025

Zapocitatelna Dispozice
plocha 341
63 m?

Podlazi
Stav 4
Pramérny

Castka

3 490 000 K¢

3 490 000 K&

3590 000 K¢

3649 000 K¢

3790 000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Vlastnictvi
Osobni

Konstrukce
Cihlova

Zména

-100 000 K& (-3 %)
-59 000 K& (-2 %)

141000 K& (-4 %)



Casovy vyvoj ceny v grafu

3,750,000
3,850,000
3,550,000
L
3,450,000
12.07.2025 22082025 14.09.2025 12.12.2025 O70.2026

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti €. 5

Sleva na zakladé doby 1%
= o

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje +3%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena

3490 000 KE 2.00 % 3 559 800 K¢

55 396 K&/m? 69 800 K¢ 56 504 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

@ 1, Vlastéjovice, Vlasté&jovice, Kutna Hora,
v Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 341 2 Cihlova
71 m?
Podlazi Vlastnictvi
Stav 1 Osobni

Ukoncena nabidka z 14.07.2026 o L
Prumérny

Historie ceny (za 35 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 14.07.2026 (po 37 dnech) 3490 000 K¢

+  Vytvofeniinzeratu 08.06.2026 3490 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
3,700,000

3,600,000

3,500,000 @ ®
3,400,000

3,300,000

08.06.2026 14.07.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

Sleva na zakladé doby
. -1%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3490000KE -1.00% 3 4551700 K¢
49154 K&/m? -34.900 K& 48 662 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 7

@ 860, Nad Lesem, Horni Lede¢, Lede¢ nad
v Sazavou, Havjf(:k&v Brod, Kraj Viysocina,
Jihovychod, Ceska republika, Europe

Ukon¢ena nabidka z 22.06.2026

Zapocitatelna Dispozice
plocha 341
62 m?

Podlazi
Stav

1

Po rekonstrukci

Konstrukce
Cihlova

Celkem podlazi
2

Balkén
2 m?

Sklep
14 m2

Vlastnictvi
Osobni

Historie ceny (za 12 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 22.06.2026 (po 14 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 09.06.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu
3,800,000

3,700,000

Castka
3590 000 K¢

3590 000 K¢

Zména

3,600,000 T
3,500,000

3,400,000
09062026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

22062026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 7 °

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Po rekonstrukci Pramérny -M%

Sleva na zadkladé doby
. -1%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3590 000 KEé -12.00 % 3159 200 K¢
57 903 K&/m? -430 800 K& 50 955 K&/m?

IV. Ndjemni potencial

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky Splatnost hypotéky Urok hypotéky
80 % 30 let 4 % p. a.
Odhad prodejni ceny Odhad najmu

3713 640 K¢ 13 860 Ké / més

V pfipadé financovani hypotékou

Vyse Uvéru Splatka hypotéky Najemné - Splatka
2 970 912 K¢ 14 184 K& / més -324 Ké

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



V. Odhad nemovitosti zpracoval

Josef Grmolec

R, +420720309736
& josefgrmolec@bydlimdoma.cz

Podpis zpracovatele

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



