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Dolina 469, Strani, okres Uherské Hradisté, 68765

O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed
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Vysledek odhadu
3930 450 Kc
26203 K&/ m?
Prdmérna doba Maximalni
Josef Grmolec inzerce StaFf
Q, +420720309736 O 1774dni ) 3s5dni
B3 josefgrmolec@bydlimdoma.cz
\_ J

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
23.07.2026 eb77a35347a4

Minimalni cena

3274800 K¢
Maximalni cena
4586100 K&
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<2 14554 m =~ 58%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

Dam

Zapocitatelna Konstrukce
Dolina 469, Strani, okres Uherské Hradisté, plocha Cihlova
v 68765 150 m?
Plocha pozemku
Stav 350
Pramérny

Mapa umisténi
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Ill. Srovhavané nemovitosti

Cihlova

Po
rekonstrukci

DUm
Cihlova

Pred
rekonstrukci

DUm
Smisenad

Pred
rekonstrukci

DUm
Cihlova

Po
rekonstrukci

Plocha
mz

100 m?

210 m?

85 m?

148 m?

160 m?

168 m?

120 m?

Plocha

pozemku
mz

1277 m?

1704 m?

817 m?

822 m?

754 m?

798 m?

892 m?

Cena
2995 000 K&

29 950 K&/m?

4 490 000 K&
21380 K&/m?2

2 500 000 K&
29 411 K&/m?

7190 000 K&
48 581 K&/m?

3390 000 Ké&
21187 K&/m?

2890 000 K&
17 202 K&/m?

4 000 000 K&
33 333 K&/m?

Cena pro
vypocet

2875200 K¢

28 752 K&/m?2
0.96

4175 700 K&
19 883 K&/m?

0.93

2 425 000 K&
28 529 K&/m?

0.97

5104 900 K&
34 493 K&/m?2

0.7

4135 800 K&
25 848 K&/m?

1.22

3496 900 K&
20 814 K&/m?2

121

3040 000 K&
25 333 K&/m?

0.76

Adresa a vzdalenost

74, ndm. U Zamecku, Strani,
Strani, Uherske Hradiste, Zlinsky
kraj, Stfedni Morava, Ceska
republika, Europe

99 374m

753, Travniky, Strani, Strani,
Uherske Hradiste, Zlinsky kraj,
Stfedni Morava, Ceska republika,
Europe

99 1291 m

210, Brezova, Brezova, Uherské
Hradiété,vzll'nsky kraj, Stredni
Morava, Ceska republika, Europe

99 3446 m

Horni Némci, Horni Némci,
Uherské Hradisté, Zlinsky kraj,
Stfedni Morava, Ceska republika,
Europe

99 6573 m

160, Svazna, Tésov, Uherské
Hradiste, Zlinsky kraj, Stfredni
Morava, Ceska republika, Europe

09 14554 m

06124, Bfezova u Uherského
Brodu, Bfezova, Uherské Hradiste,
Zlinsky kraj, Stfedni Morava, Ceska
republika, Europe

99 3824 m

154, Slavkov, Slavkov, Uherské
Hradiste, Zlinsky kraj, Stfedni
Morava, Ceska republika, Europe
99 7994 m

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Podlazi Stari

= 169 dni

0d 19.08.2025

do
04.02.2026

- 26 dni

0d 10.07.2025

do
05.08.2025

1 2 dni

od 13.04.2026
do 16.04.2026

2 126 dni

od 25.04.2025
do 29.08.2025

= 128 dni

od 25.03.2025
do 01.08.2025

- 91 dni

od 23.10.2025
do 22.01.2026

= 174 dni

od 26.06.2025
do 18.12.2025



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@ 74, nam. U Zamecku, Strani, Strani, Uherské
v

Hradisté, Zlinsky kraj, Stfredni Morava, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce

republika, Europe plocha 1 Smisena
100 m?

Vlastni zahrada
P Stav 1012 m2
Ukoncena nabidka z 04.02.2026 o L

Prumérny

RE/MAX

RE/MAX

Historie ceny (za 169 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 04.02.2026 (po 169 dnech) 2995 000 K¢

+  Vytvofeniinzeratu 19.08.2025 2995 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu

3,100,000

3,000,000 @ o
2,900,000

2,800,000
12.08.2025 04022026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -1%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
2995000 KE -4.00% 2 875 200 K¢
29 950 Ké&/m? 119 800 K¢ 28 752 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 2

@ 753, Travniky, Strani, Strani, Uherské Hradiste,
v Zlinsky kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Zapocitatelna Celkem podlazi

Konstrukce
Europe plocha 2 Cihlova
210 m?
Sklep
St
Ukoncena nabidka z 05.08.2025 o 80 m*
Prumérny

RODINNY DUM &

Historie ceny (za 26 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 05.08.2025 (po 27 dnech) 4 490 000 K¢

+  Vytvofeniinzeratu 10.07.2025 4 490 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
4,800,000
4,700,000
4,600,000
4,500,000 &
4,400,000
4 300,000
4,200,000
10.07.2025

05082025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -4 %

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
4 490 000 KEé -7.00 % 4175 700 K¢
21380 K&/m? 314300 K& 19 883 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

@ 210, Bfezova, Bfezova, Uherské Hradiste,
v Zlinsky kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Zapocitatelna Podlazi Konstrukce
Europe plocha 1 Cihlova
85 m?
Celkem podlazi
St
Ukon&ena nabidka z 16.04.2026 v 1
Prumérny

Historie ceny (za 2 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 16.04.2026 (po 3 dnech) 2 500 000 K&

+  Vytvofeniinzeratu 13.04.2026 2 500 000 Ké

Casovy vyvoj ceny v grafu
2 650,000
2,600,000
2,550,000
2,500,000 @ Y
2,450,000
2,400,000

2,350,000
13.04.2026

16.04.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
2500000 K -3.00% 2 425 000 K¢
29 411 K&/m? -75 000 K& 28 529 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

@ Horni Némci, Horni Némci, Uherské Hradiste,
v

Zlinsky kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Zapocitatelna Podlazi Konstrukce
Europe plocha 2 Cihlova
148 m?

Celkem podlazi
Stav 2

Po rekonstrukci

Ukon¢ena nabidka z 29.08.2025

OBYVAC POKOJ

Historie ceny (za 126 dnivinzerci)
Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 29.08.2025 (po 41 dnech) 7190 000 K&
W Zlevnéno 20.07.2025 (po 47 dnech) 7190 000 Ké -400 000 K& (-5 %)
W Zlevnéno 03.06.2025 (po 39 dnech) 7 590 000 K¢ -400 000 K¢ (-5 %)

+  Vytvoreniinzeratu 25.04.2025 7 990 000 K&

Casovy vyvoj ceny v grafu
8,000,000
7,800,000
7,600,000

7,400,000

7,200,000 S

7,000,000
25.04 2025 03062025 20072025 29.08.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

Stav

Sleva na zadkladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

POROVNAVANA

Po rekonstrukci

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PAvodni cena

7 190 000 K¢

48 581 K&/m?2

Vysledna dprava ceny

-29.00 %

-2.085100 K¢

OCENOVANA DOPAD NA CENU
Pramérny -22%
-3%
-4%

Upravena cena

5104 900 K¢

34 493 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

160, Svazna, Tésov, Uherskeé Hradistég, Zlinsky
v kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z 01.08.2025

Zapocitatelna Konstrukce
plocha Cihlova

160 m?

Stav
Pred

rekonstrukci

Historie ceny (72128 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Prodano (zdroj: katastr) 01.10.2025 (po 60 dnech)
X StaZeniinzeratu 01.08.2025 (po 29 dnech)
M Zlevnéno 04.07.2025 (po 101 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 25.03.2025

Castka

3500 000 K¢

3490 000 K&

3490 000 K&

3700 000 K&

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Zména

-210 000 K¢ (-6 %)



Casovy vyvoj ceny v grafu

3,700,000
3,650,000
3,600,000
3,550,000
3,500,000 * —{
3,450,000
25.03.2025 04.07.2025 01.08.2025 0110.2025
Zohlednéni odlisnosti u srovnavané nemovitosti ¢. 5
POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Pfed rekonstrukci Pramérny +26%
-4%

Zohlednéni stafi prodeje

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
3390 000 KE 22.00%
21187 Ké&/m? 745 800 K&

Upravena cena

4 135 800 K¢

25 848 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

@ 06124, Bfezova u Uherského Brodu, Bfezova,
v

Uherské Hradiste, Zlinsky kraj, Stfedni Morava, Zapocitatelna Konstrukce
Ceska republika, Europe plocha Smisena
168 m?
St
Ukoncena nabidka z 22.01.2026 .av
Pred
rekonstrukci

Historie ceny (72 91dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 22.01.2026 (po 91 dnech) 2890 000 K¢

+  Vytvoreniinzeratu 2310.2025 2890 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu

3,000,000

2,900,000 @, ®
2,800,000

2:700,000
23102025 22012026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

Stav

Sleva na zadkladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

POROVNAVANA

Pred rekonstrukci

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PAvodni cena

2 890 000 K¢

17 202 K&/m?

Vysledna dprava ceny

21.00 %

606 900 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Pramérny +26%

-3%

-2%

Upravena cena

3 496 900 Kc

20 814 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 7

@ 154, Slavkoy, Slavkov, Uherské Hradiste,
v

Zlinsky kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Zapocitatelna Celkem podlazi
Europe plocha 2
120 m?
Konstrukce

Stav
Po rekonstrukci

Ukonc&end nabidka z 18.12.2025 Cihlova

Historie ceny (za 174 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Prodano (zdroj: katastr) 10.12.2025 (po 8 dnech) 4 000 000 K¢
X Stazeniinzeratu 18.12.2025 (po 138 dnech) 4900 000 K¢

W Zlevnéno 02.08.2025 (po 37 dnech) 4 900 000 K& -1000 000 Ke (-17 %)

+  Vytvoreniinzeratu 26.06.2025 5900 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
6,000,000

5,500,000
5,000,000
4,500,000

4,000,000
26.08.2025 02082025 1812.2025 10J2.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 7 o

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Po rekonstrukci Pramérny -22%
Zohlednéni stafi prodeje -2%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pldvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
4 000 000 KE -24.00 % 3 040 000 K¢
33 333 K&/m? -960 000 K& 25333 K&/m?

IV. Najemni potencial

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky Splatnost hypotéky Urok hypotéky
80 % 30 let 4 % p. a.
Odhad prodejni ceny Odhad najmu

3930 450 K¢ 19 200 K¢ / més

V pripadé financovani hypotékou

Vyse Uvéru Splatka hypotéky Najemné - Splatka
3144 360 K& 15 012 K& / més 4188 K&

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



V. Odhad nemovitosti zpracoval

Josef Grmolec

R, +420720309736
& josefgrmolec@bydlimdoma.cz

Podpis zpracovatele

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



