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Upice, okres Trutnov, 542 32

O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

O
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Vysledek odhadu
601 080 Kc
30 054 K&/ m?
Prdmérna doba Maximalni
Josef Grmolec inzerce StaFf
Q, +420720309736 O 179 dni ) 352dni
B3 josefgrmolec@bydlimdoma.cz
\_ J

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
23.07.2026 42a56c¢6aclfl

Minimalni cena

468 920 K¢
Maximalni cena
733 240 K&
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<% 7656 m =~ 43%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost
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Ill. Srovhavané nemovitosti

# Popis

Chata

Chata
Cihlova

Chata

Smisena

° Pred
rekonstrukci

Chata

Smisena

Chata
Cihlova

Chata

Smisena

Chata

° Smisena
Pred
rekonstrukci

Chata

Smisena

Chata

° Cihlova

Po
rekonstrukci

Plocha

m2

20 m?

40 m?

29 m?

36 m?

34 m?

35m?

28 m?

50 m?

60 m?

Plocha

pozemku

m?2

342 m?

531 m?

143 m?

345 m?2

394 m?

331 m?

290 m?

389 m?

782 m?

Cena

610 000 Ké&
30 500 K&/m?2

1090 000 Ké&
27 250 K&/m?

1000 000 K&
34 482 K&/m?

795 000 K&
22 083 Ké&/m?

1499 999 K&
44117 K&/m?

999 000 K&
28 542 K&/m?2

890 000 Ké&
31785 K&/m?2

1290 000 K&
25 800 Ké/m?

2200 000 K&
36 666 K&/m?2

Cena pro
vypocet

573 400 K&
28 670 K&/m?2

0.94

1057 300 K&
26 433 K&/m?

0.97

1120 000 Ké&
38 620 K&/m?2

112

771150 K&
21 421 K&/m?

0.97

1454 999 K&
42 793 K&/m?2

0.97

929 070 K&
26 544 K&/m?

0.93

996 800 K&
35599 K&/m?2

112

1199 700 K&
23994 Ké&/m?

0.93

1628 000 K&
27 133 K&/m?

0.74

Adresa a vzdalenost

30115, Radvanice v Cechach,
Radvanice, Trutnov,
Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

99 6940 m

ev.44, Upicka, Malé Svatorovice,
Malé Svatonovice, Trutnov,
Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

79 2438 m

13, Velké Svatonovice, Velké
Svatonovice, Trutnoy,
Kralovehradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

0p 3522m

ev.8, Bohuslavicka, Kryblice,
Trutnov, Trutnov, Kralovéhradecky
kraj, Severovychod, Ceska
republika, Europe

g9 7100 m

ev.1127, Chrby, Cerveny Kostelec,
Nachod, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

79 6360 m

ev.206, Kryblice, Kryblice, Trutnov,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

g 7172 m

97, Bohuslavicka, Kryblice, Trutnov,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

99 7656 m

ev.1096, Chrby, Cerveny Kostelec,
Cerveny Kostelec, Nachod,
Kralovehradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

09 6265m

10, Libnatov, Libnatov, Trutnoy,
Kralovehradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

99 3592 m

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026
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13 dni

od 07.11.2025
do 21.11.2025

122 dni

0d 14.02.2026
do 16.06.2026

44 dni

od 29.05.2026
do 13.07.2026

56 dni

od 14.04.2026
do 10.06.2026

160 dni

od 24.11.2025

do
04.05.2026

66 dni

0d 18.06.2025
do 23.08.2025

49 dni

od 06.05.2026
do 25.06.2026

7 dni

od 28.07.2025

do
04.08.2025

7 dni

od 17.03.2026
do 24.03.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@ 30115, Radvanice v Cechéach, Radvanice,
v Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod,
Ceska republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 21.11.2025

Historie ceny (za 13 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 21.11.2025 (po 14 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 07.11.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
650,000

630,000

Zapocitatelna Celkem podlazi
plocha 2

20 m?

Stav

Pramérny

REALITY

Castka
610 000 K&

610 000 K¢

Zména

610,000
500,000

570,000
O71.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

2112025



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

Sleva na zakladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

-3%

-3%

Plavodni cena Vysledna uprava ceny
610 000 K¢ -6.00 %
30 500 K&/m? -36 600 K&

Upravena cena

573 400 K¢

28 670 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 2

@ ev.44, Upicka, Malé Svatorovice, Malé
v

Svatonovice, Trutnoy, Kralovéhradecky kraj, Zapocitatelna Celkem podlazi
Severovychod, Ceska republika, Europe plocha 2
40 m?
Konstrukce
Ukon&ena nabidka z 16.06.2026 stav. Cihlova
Prumérny

REALLTY S

N
T

1- Vstupni chodba | !LH [
2- Pokoj = kuchyni | i

3 - Pokoj .

4

- Pokoj

REALITY

Historie ceny (za 122 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 16.06.2026 (po 45 dnech) 1090 000 K¢
W Zlevnéno 02.05.2026 (po 76 dnech) 1090 000 K¢ -60 000 K¢ (-5 %)

+  Vytvofeniinzeratu 15.02.2026 1150 000 K&

Casovy vyvoj ceny v grafu

1,150,000

1,140,000

1,130,000

1,120,000
110,000

1,100,000

1,090,000 .

15.02.2026 02.052026 16.06.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
1090 000 Ké -3.00 % 1057 300 K¢
27 250 K&/m? 32700 K& 26 433 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

@ 13, Velké Svatonovice, Velké Svatonovice,
v

Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Zapocitatelna Celkem podlazi
Ceska republika, Europe plocha 1

29 m?

Konstrukce
St Zana
Ukon&ena nabidka z 13.07.2026 v Smigena
Pred
rekonstrukci

BARABIZNY.CZ F

A b
BAFAE\I._ZNV.CZ

Historie ceny (za 44 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X StaZzeniinzeratu 13.07.2026 (po 46 dnech) 1000 000 K¢
+  Vytvoreniinzeratu 29.05.2026 1000 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu
1,060,000
1,040,000
1,020,000
1,000,000 Y
980,000
950,000
940 000
29052026 13.07 2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Pred rekonstrukci Pramérny +15%
Sleva na zadkladé doby
-3%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
1000000 KE 12.00 % 1120 000 K¢
34 482 K&/m? 120 000 K& 38 620 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

ev.8, Bohuslavicka, Kryblice, Trutnov, Trutnov,
v Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska

Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Smisena
36 m?
Vlastni zahrada
L Stav 329 m2
Ukoncena nabidka z 10.06.2026 o L
Prumérny

L

\f

Historie ceny (za 56 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 10.06.2026 (po 28 dnech) 795 000 K&

W Zlevnéno 13.05.2026 (po 29 dnech) 795 000 K& -45 000 K¢ (-5 %)

+  Vytvoreniinzeratu 14.04.2026 840 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu

840,000

830,000

520,000

810,000
800,000

o
790,000
14.04.2026 13.05.2026

10.06.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
795 000 K¢ -3.00 % 771150 K¢
22 083 K&/m? -23 850 K& 21 421 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

ev.1127, Chrby, Cerveny Kostelec, Nachod,

v Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 3 Cihlova
34 m?
Vlastni zahrada
L B Stav 360 m2
Ukoncena nabidka z 04.05.2026 o L
Prumérny

REALITY

0 e

Historie ceny (22160 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 04.05.2026 (po 162 dnech) 1499 999 Ké
+  Vytvofeniinzeratu 24.11.2025 1499 999 Ké
Casovy vyvoj ceny v grafu

1,580,000
1,540,000

500,000  J
1,460,000

420,000

241.2025 04.05.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
1499 999 K¢ -3.00 % 1454 999 K¢
44 M7 KEfm? -45 000 K& 42793 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

ev.206, Kryblice, Kryblice, Trutnoyv, Trutnov,
v Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska
republika, Europe

Ukoncena nabidka z 23.08.2025

Zapocitatelna
plocha

35 m?

Stav
Pramérny

Celkem podlazi Konstrukce
1 Smisena

Vlastni zahrada
312 m?

Historie ceny (zz 66 dnivinzerci)

Zaznamenano

X Stazeniinzeratu 23.08.2025 (po 66 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 18.06.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
1,060,000
1,040,000

1,020,000

Castka

Zména

999 000 Ké

999 000 Ké

23.08.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -4 %

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
999 000 K¢ -7.00 % 929 070 K¢
28 542 K&/m? -69 930 K& 26 544 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 7

97, Bohuslavicka, Kryblice, Trutnov, Trutnoy,

v Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska Zapocitatelna Konstrukce
republika, Europe plocha Smigena
28 m?
St
Ukoncena nabidka z 25.06.2026 .av
Pred
rekonstrukci

Historie ceny (72 49 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X StaZeniinzeratu 25.06.2026 (po 50 dnech) 890 000 K¢

+  Vytvoreniinzeratu 06.05.2026 890 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
940,000
520,000

900,000

880,000
860,000

840,000
06.05.2026 25.06.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 7

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Pred rekonstrukci Pramérny +15%
Sleva na zadkladé doby
-3%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
890 000 K¢ 12.00 % 996 800 K¢
31785 K&/m2 106 800 K& 35599 Ké&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 8

ev.1096, Chrby, Cerveny Kostelec, Cerveny

v Kostelec, Nachod, Kralovehradecky kraj, Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
Severovychod, Ceska republika, Europe plocha 2 Smigena
50 m?
Vlastni zahrada
. . ) Stav 361 m2
Ukoncena nabidka z 04.08.2025 o .
Prumérny

Historie ceny (za 7 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 04.08.2025 (po 8 dnech) 1290 000 K¢
+  Vytvofeniinzeratu 28.07.2025 1290 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu
1,340,000
1,300,000
@

1,260,000

04.08.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 8

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -4 %

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
1290 000 K¢ -7.00 % 1199 700 K¢
25800 K&/m? -90 300 K& 23 994 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 9

10, Libnatoy, Libnatov, Trutnov, 5
Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska
republika, Europe

@

Ukoncena nabidka z 24.03.2026

Zapocitatelna
plocha

60 m?

Stav
Po rekonstrukci

Celkem podlazi
1

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (za 7 dnivinzerci

Zaznamenano

X Stazeniinzeratu 24.03.2026 (po 8 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 17.03.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu
2,350,000
2,300,000

2,250,000

Castka

Zména

2200 000 K¢

2200 000 K¢

2,200,000 @

d a
[ R
|
o o
Q@ Q2
Q@ Q
o o

e
[=)]
Ln
-]
,
=]
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[
I
=)
L
%]
(=]
)
o

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 9

Stav

Sleva na zadkladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

POROVNAVANA

Po rekonstrukci

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PAvodni cena

2200 000 K¢

36 666 K&/m?2

Vysledna dprava ceny

-26.00 %

-572 000 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Pramérny -22%

-3%

-1%

Upravena cena

1628 000 K¢

27133 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



IV. Odhad nemovitosti zpracoval

Josef Grmolec

Q, +420720309736
& josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Podpis zpracovatele

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



