L

A

o

DUM

Zahradni 2633, Dvur Kralové
nad Labem, ok...

H__EEEEE

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zahradni 2633, DvUr Kralové nad Labem, okres Trutnov, 54401

O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

( ) ;
Vysledek odhadu
6 016 584 Kc
33992 K&/ m?2
Prdmérna doba Maximalni
Josef Grmolec inzerce StaFf
Q, +420720309736 O 159dni f5) 300 dni
B3 josefgrmolec@bydlimdoma.cz
\_ J

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
23.07.2026

2de018af5f6b

Minimalni cena

4 679 349 K¢
Maximalni cena
7 353 819 K¢
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<% 9831m = 74%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

DUm o )
Zapocitatelna Konstrukce
Zahradni 2633, Dvur Kralové nad Labem, plocha Panelova
v okres Trutnov, 54401 177 m?
Plocha pozemku
Stav 666
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Popis

DUm
Cihlova

DUm
Cihlova

DUm
Cihlova

Po
rekonstrukci

DUm
Cihlova

DUm
Smisend

DUm
Cihlova

Po
rekonstrukci

Ddm
Cihlova

DUm
Cihlova

Po
rekonstrukci

DUm
Cihlova

Plocha
m2

180 m?

180 m?

164 m?2

180 m?

164 m?

172 m?

144 m?2

192 m?

192 m?

Ill. Srovhavané nemovitosti

Plocha
pozemku
m2

415 m?2

298 m?

770 m?

164 m?

843 m?

1386 m?

488 m?

1386 m?

459 m?

Cena

4500 000 Ké&
25 000 K&/m?2

8500 000 K&
47 222 K&/m?2

7 250 000 K&
44,207 K&/m?2

5 499 000 K&
30 550 K&/m?

5950 000 K&
36 280 K&/m?2

10 242 000 K&

59 546 K&/m?

6 500 000 K&
45138 K&/m?2

10 242 000 K&

53 343 K&/m?2

5050 000 K&
26 302 K&/m?2

Cena pro
vypocet

4 365 000 K¢

24 250 K&/m?
0.97

8160 000 K&
45 333 K&/m?2

0.96

5147 500 K&
31387 Ké&/m?

0.7

5169 060 K&
28 717 K&/m?

0.94

5593 000 K&
34103 K&/m?2

0.94

7 271820 K&
42 278 K&/m?

0.71

6175 000 K&
42 881 K&/m?

0.95

7 271 820 K&
37 874 K&/m?

0.7

4999 500 K&
26 039 K&/m?2

0.99

Adresa a vzdalenost

581, Vrchlického, DvUr Kralové nad
Labem, DvUr Kralové nad Labem,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

g9 988 m

2492, Klicperova, Dvur Kralové nad
Labem, DvUr Kralové nad Labem,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

g9 1028 m

89, Verdek, Verdek, DvUr Kralové
nad Labem, Trutnoy,
Kralovehradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

09 2605m

953, Chel¢ického, Dvur Kralové nad
Labem, DvUr Kralové nad Labem,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

g9 583 m

188, Karlov, Dvur Kralové nad
Labem, DvUr Kralové nad Labem,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

gy 788 m

320, Huntifov, Huntifov, Vitézna,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

09 4654 m

965, Preslova, DvUr Kralové nad
Labem, DvUr Kralové nad Labem,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

g9 987 m

320, Huntifov, Huntifov, Vitézna,
Trutnov, Kralovéhradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

09 4652 m

74, Hustifany, Hustifany, Nachod,
Kralovehradecky kraj,
Severovychod, Ceska republika,
Europe

g9 9831 m

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Podlazi Stari

169 dni

od 06.11.2025
do 25.04.2026

8 dni

od 11.03.2026
do 19.03.2026

42 dni

od 03.06.2026
do 16.07.2026

413 dni

od 07.08.2024
do 25.09.2025

539 dni

od 15.04.2024
do 06.10.2025

79 dni

od 11.02.2026
do 02.05.2026

N2 dni

od 23.08.2025
do 13.12.2025

166 dni

od 14.11.2025

do
30.04.2026

319 dni

od 06.05.2025
do 22.03.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@ 581, Vrchlického, DvUr Kralové nad Labem,

v Dvar Krdlové nad Labem, Trutnov, .
Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska
republika, Europe

Ukoncena nabidka z 25.04.2026

Zapocitatelna
plocha

180 m?

Stav
Pramérny

Celkem podlazi
2

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (72169 dniv inzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 25.04.2026 (po 170 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 06.11.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
4,800,000
4,700,000

4,600,000

Castka

4500 000 K¢

4500 000 K¢

4,500,000

4,400,000
4,300,000
4,200,000

06112025

25042026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
4 500 000 K€ -3.00 % 4 365 000 K¢
25000 K&/m? -135 000 K& 24250 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 2

@ 2492, Klicperova, Dvur Kralové nad Labem,
v

Dvar Kralové nad Labem, Trutnov, . Zapocitatelna Konstrukce
Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska plocha Cihlova
republika, Europe 180 m?
Stav
Ukonéena nabidka z 19.03.2026 Pramérny

Historie ceny (72 8 dnivinzerci

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 19.03.2026 (po 9 dnech) 8500 000 K¢

+  Vytvoreniinzeratu 11.03.2026 8 500 000 K&

Casovy vyvoj ceny v grafu
9,000,000
8,800,000

8,600,000

8,400,000
8,200,000

&,000,000
1032026 12.03.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

Sleva na zakladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

-3%

-1%

Plavodni cena Vysledna uprava ceny
8 500 000 KE -4.00 %
47 222 K&/m? 340 000 K&

Upravena cena

8 160 000 K¢

45 333 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

@ 89, Verdek, Verdek, Dvar Kralové nad Labem,
v Trutnov, Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
Ceska republika, Europe plocha 2 Cihlova
164 m?
Sklep
Stav 8 m?

Ukoncena nabidka z 16.07.2026 .
Po rekonstrukci

Historie ceny (za 42 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 16.07.2026 (po 44 dnech) 7 250 000 K¢
+  Vytvofeniinzeratu 03.06.2026 7 250 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
7,800,000
7,600,000
7,400,000

7,200,000 ®
7,000,000

6,800,000

03.068.2026 16.07.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Po rekonstrukci Pramérny -26 %
Sleva na zadkladé doby
-3%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
7 250 000 K& -29.00 % 5147 500 K¢
44,207 K&fm? 2102 500 K& 31387 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

@ 953, Chelcického, Dvlr Kralové nad Labem,

v Dvar Kralové nad Labem, Trutnov, .
Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska
republika, Europe

Ukon&ena nabidka z 25.09.2025

Historie ceny (zz 413 dnivinzerci)

Zaznamenano
X StaZeniinzeratu 25.09.2025 (po 414 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 07.08.2024

Casovy vyvoj ceny v grafu
5,800,000
5,700,000
5,600,000

Zapocitatelna
plocha

180 m?

Stav
Pramérny

Castka

Celkem podlazi Konstrukce
2 Cihlova

Vlastni zahrada
84 m?

Zména

5499 000 K¢

5499 000 K¢

5,500,000
5,400,000
5,300,000

5,200,000
07.08.2024

25092025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -3%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
5499 000 KE -6.00% 5169 060 K¢
30 550 K&/m? 329 940 K& 28 717 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

188, Karlov, Dvur Kralové nad Labem, DvUr
v Kralové nad Labem, Trutnov, Kralovéhradecky
kraj, Severovychod, Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z 06.10.2025

Zapocitatelna
plocha

164 m?

Stav
Pramérny

Celkem podlazi Konstrukce
2 Smisena

Vlastni zahrada
521 m?

Historie ceny (za 539 dniv inzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 06.10.2025 (po 258 dnech)
~  Zdrazeno 22.01.2025 (po 282 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 15.04.2024

Casovy vyvoj ceny v grafu
6,000,000
5,000,000
4,000,000
3,000,000
2,000,000
1,000,000
o}

15042024

Castka

Zména
5950 000 K¢
5950 000 K¢ +5 950 000 K& (+100 %)
0 K&
&
22.01.2025 06.10.2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -3%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
5950 000 KE -6.00 % 5 593 000 K¢
36 280 K&/m? 357 000 K& 34103 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

@ 320, Huntifov, Huntifoy, Vitézna, Trutnov,
v

Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Cihlova
172 m?

Vlastni zahrada

st
Ukoncena nabidka z 02.05.2026 a . 1236m?
Po rekonstrukci

e TARA

Historie ceny (za 79 dnivinzerci)
Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 02.05.2026 (po 80 dnech) 10 242 000 K¢

+  Vytvofeniinzeratu 1.02.2026 10 242 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
10,600,000
10,600,000
10,400,000
10,200,000 @ ®
10,000,000
9,800,000
9,600,000
NO2.2026 02

=)
Ln
(o]
(=]
)
o

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Po rekonstrukci Pramérny -26 %
Sleva na zadkladé doby
-3%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
10 242 000 K& -29.00 % 7 271 820 K¢
59 546 K&/m? 2970180 K& 42278 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 7

965, Preslova, DvUr Kralové nad Labem, Dvar
v Kralové nad Labem, Trutnov, Kralovéhradecky
kraj, Severovychod, Ceska republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 13.12.2025

Historie ceny (za 112 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 13.12.2025 (po 112 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 23.08.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
6,900,000

5,700,000

Zapocitatelna Celkem podlazi
plocha 3
144 m?

Konstrukce
Stav Cihlova
Pramérny

REALITY

Castka
6 500 000 K¢

6 500 000 K¢

Zména

6,500,000 @
6,300,000

6,100,000
23.082025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

1312.2025



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 7

Sleva na zakladé doby

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

-3%

-2%

Plavodni cena Vysledna uprava ceny
6 500 000 KEé -5.00 %
45138 K&/m? 325000 K&

Upravena cena

6 175 000 K¢

42 881 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 8

@ 320, Huntifov, Huntifov, Vitézna, Trutnov,
v

Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Cihlova
192 m?

Vlastni zahrada

Stav 1236 m?

Ukoncena nabidka z 30.04.2026 .
Po rekonstrukci

Historie ceny (72166 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 30.04.2026 (po 97 dnech) 10 242 000 K¢
v Zlevnéno 23.01.2026 (po 70 dnech) 10 242 000 K¢ -1 000 000 K¢ (-9 %)
+  Vytvofeniinzeratu 14.11.2025 11 242 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu
N,400,000
11,200,000
1,000,000
10,800,000
10,600,000
10,400,000
10,200,000
14.11.2025 23.01.202¢ 30.04.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 8

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Po rekonstrukci Pramérny -26 %
Sleva na zadkladé doby
-3%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
10 242 000 K& -29.00 % 7 271 820 K¢
53 343 K&/m? 2970180 K& 37 874 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 9

74, Hustifany, Hustifany, Nachod,

v Kralovéhradecky kraj, Severovychod, Ceska Zapocitatelna Podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Cihlova
192 m?
Celkem podlazi
St
Ukon&ena nabidka z 22.03.2026 o 2
Prumérny

Historie ceny (za 319 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 20.02.2026 (po 30 dnech) 5000 000 K&
X StaZeniinzeratu 22.03.2026 (po 24 dnech) 5050 000 K¢
W Zlevnéno 26.02.2026 (po 101 dnech) 5050 000 K& -150 000 K¢ (-3 %)
W Zlevnéno 17.11.2025 (po 195 dnech) 5200 000 K¢ -280 000 K¢ (-5 %)
+  Vytvoreniinzeratu 06.05.2025 5480 000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Casovy vyvoj ceny v grafu
5,500,000
5,400,000
5,300,000

5,200,000

]

5,10

[=]
Q
[

0
5,000

[=

O
6.05.2025

o 2

1712025 26.02.2026

Zohlednéni odlisnosti u srovhnavané nemovitosti ¢. 9

Zohlednéni stafi prodeje

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PUvodni cena

5 050 000 K¢

26 302 K&/m?

IV. Ndjemni potencial

——

22032026

-1%

‘

fsd

)

%]

o

Vysledna uprava ceny

-1.00 %

Upravena cena

4 999 500 K¢é

-50 500 K¢ 26 039 K¢&/m?

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky
80 % 30 let

Splatnost hypotéky

Urok hypotéky
4 % p. a.

Odhad prodejni ceny

6 016 584 K¢

Odhad najmu

22 833 K&/ més

V pripadé financovani hypotékou

VysSe uveéru
4 813 267 K¢

Splatka hypotéky
22 979 K& / més

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Najemné - Splatka
-146 K¢



V. Odhad nemovitosti zpracoval

Josef Grmolec

Q, +420720309736
& josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Podpis zpracovatele

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



