L

A

o

DUM

Zelizy 38, Zelizy, okres Mé&lnik,
27721,...

H__EEEEE

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zelizy 38, Zelizy, okres Mélnik, 27721

O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

( ) ;
Vysledek odhadu
4 712 620 Kc
21 421 K&/ m?
Prdmérna doba Maximalni
Josef Grmolec inzerce StaFf
Q, +420720309736 O 172dni ) 263 dni
B3 josefgrmolec@bydlimdoma.cz
\_ J

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
23.07.2026

2ede9b2del2]

Minimalni cena

3601180 K&
Maximalni cena
5824 060 K¢
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<% 9448 m =~ 62%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

DUm g )
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Ill. Srovhavané nemovitosti
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Plocha
m2

241 m?2

200 m?

200 m?

255 m?

134 m?2

286 m?

262 m?

190 m?

180 m?

Plocha
pozemku
mz

957 m?

3645 m?

3645 m?

733 m?

1013 m?

600 m?

1640 m?

422 m?

299 m?2

Cena

3990 000 K&
16 556 K&/m?

4890 000 Ké&
24 450 K&/m?

4890 000 Ké&
24 450 K&/m?

4 248 000 K&
16 658 K&/m?2

3250 000 K&
24 253 K&/m?2

8999 900 K¢&
31 468 K&/m?

7 900 000 Ké
30152 K&/m?

3200 000 K&
16 842 K&/m?

4900 000 K&
27 222 K&/m?

Cena pro
vypocet

3870 300 K&
16 059 K&/m?

0.97

4743 300 K&
23 717 K&/m?2

0.97

4743 300 K&
23 717 K&/m?

0.97

4163 040 K&
16 325 K&/m?

0.98

3802 500 K&
28 376 K&/m?2

117

7 469 917 K&
26118 K&/m?

0.83

7 110 000 K&
27137 K&/m?2

0.90

3104 000 K&
16 337 K&/m?

0.97

4 851 000 K&
26 950 K&/m?

0.99

Adresa a vzdalenost

97, Pod Kostelickem, Libéchov,
Libeéchov, Mélnik, StfedoCesky
kraj, Stfedni Cechy, Ceska
republika, Europe

09 2246 m

12, Dolni Berkovice, Dolni
Berkovice, PodvIci, Melnik,
Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

09 4381m

12, Dolni Berkovice, Dolni
Berkovice, Podvici, Mélnik,
StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

09 4381m

60, Stfremy, Stfemy, Mélnik,
Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

99 7940 m

29, Zelizy, Zelizy, M&Inik,
StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

g9 101m

274, Nad Hfistém, Libéchov,
Libéchov, Mélnik, StfedoCesky
kraj, Stfedni Cechy, Ceska
republika, Europe

99 1506 m

2767/5, Sttemska, Vehlovice,
Melnik, Stfedocesky kraj, Stfedni
Cechy, Ceska republika, Europe

g9 23183 m

23, Nebuzely, Nebuzely, Melnik,
StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

09 9448 m

Bechlin, Bechlin, Litomé&fice,
Ustecky kraj, Severozapad, Ceska
republika, Europe

09 8954 m

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Podlazi

Stari

38 dni

od 23.09.2025
do 01.11.2025

244 dni

0d 12.08.2025
do 13.04.2026

243 dni

od 14.08.2025
do 14.04.2026

32dni

od 03.11.2025
do 05.12.2025

13 dni

od 28.03.2026
do 20.07.2026

195 dni

0d 14.10.2025

do
28.04.2026

109 dni

od 13.10.2025
do 30.01.2026

134 dni

0d 10.02.2026

do
24.06.2026

232 dni

od 03.07.2025
do 20.02.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@ 97, Pod Kostelickem, Libé&chov, Libéchov,
v Meélnik, Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska
republika, Europe

Ukoncena nabidka z 01.11.2025

REALITY

Historie ceny (za 38 dnivinzerci)

Zapocitatelna
plocha

241 m?

Stav
Pred

rekonstrukci

Celkem podlazi
3

Vlastni zahrada
680 m?

RERLITY

Zaznamenano Castka
X Prodano (zdroj: katastr) 05.01.2026 (po 65 dnech) 4 000 000 K&
X StaZeniinzeratu 01.11.2025 (po 39 dnech) 3990 000 K¢
+  Vytvoreniinzeratu 23.09.2025 3990 000 Ké
Casovy vyvoj ceny v grafu
4,000,000
3,998,000
3,996,000
3,994,000
3992000
3,990,000 @
23092025 O1N2025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

Konstrukce

SmisSena

Zména

05.01.20

26



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

Zohlednéni stafi prodeje -3%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3990000 K¢ -3.00% 3870 300 K¢
16 556 K&/m? 119 700 Ké 16 059 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



. Srovnavana nemovitost ¢. 2

@ 12, Dolni Betkovice, Dolni Betkovice, PodvI¢i,
v Meélnik, Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska
republika, Europe

Ukoncena nabidka z 13.04.2026

Zapocitatelna
plocha

200 m?

Stav
Pred

rekonstrukci

Celkem podlazi
1

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (za 244 dniv inzerci)

Zaznamenano
X StaZeniinzeratu 13.04.2026 (po 165 dnech)
M Zlevnéno 31.10.2025 (po 80 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 12.08.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
5,800,000

5,600,000

5,400,000

5,200,000

5,000,000

4,800,000
12.08.2025

Castka Zména
4 890 000 K¢
4 890 000 K& -752 000 K& (-13 %)
5642 000 Ké
®
21002025

13.04 2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
4 890 000 K& -3.00 % 4 743 300 KE
24 450 K&/m? 146 700 K& 23 717 K&/m2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

@ 12, Dolni Betkovice, Dolni Betkovice, PodvI¢i,
v Meélnik, Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska
republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 14.04.2026

Zapocitatelna
plocha

200 m?

Stav
Pred

rekonstrukci

Celkem podlazi
1

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (72 243 dnivinzerci)

Zaznamenano
X StaZzeniinzeratu 14.04.2026 (po 164 dnech)
M Zlevnéno 02.11.2025 (po 80 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 14.08.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
5,800,000

5,600,000

5,400,000

5,200,000

5,000,000

4,800,000
14.08.2025

Castka

Zména
4 890 000 K¢
4 890 000 K& 752 000 K& (-13 %)
5642 000 K¢
9
0211.2025 14.04 2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

Sleva na zakladé doby
. -3%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
4 890 000 K& -3.00 % 4 743 300 KE
24 450 K&/m? 146 700 K& 23 717 K&/m2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

@ 60, Stfemy, Stfemy, MéInik, Stfedocesky kraj,
v Stfedni Cechy, Ceska republika, Europe Zapocitatelna Konstrukce

plocha Cihlova
255 m?

Ukoncena nabidka z 05.12.2025 Stav
Pred

rekonstrukci

Historie ceny (72 32 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 11.02.2026 (po 68 dnech) 4 000 000 K¢
X StaZeniinzeratu 05.12.2025 (po 32 dnech) 4 490 000 K¢
+  Vytvoreniinzeratu 03.11.2025 4 490 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu
4,500,000
4,400,000
& 300,000
4,200,000
400,000
4,000,000
0311.2025 05122025 1.022026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

Zohlednéni stafi prodeje -2%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
4248 000 KE -2.00% 4163 040 K¢
16 658 K&/m? -84 960 K& 16 325 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

@ 29, Zelizy, Zelizy, MéInik, Stiedocesky kraj,
v Stfedni Cechy, Ceska republika, Europe Zapocitatelna
plocha

134 m?
Ukoncena nabidka z 20.07.2026 Stav

Neobyvatelny

Celkem podlazi
2

Konstrukce
Smisena

Historie ceny (za 113 dni v inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 20.07.2026 (po 21 dnech) 3250 000 K¢

“w  Zlevnéno 30.06.2026 (po 94 dnech) 3250 000 K& -200 000 K& (-6 %)

+  Vytvofeniinzeratu 28.03.2026 3 450 000 K&
Casovy vyvoj ceny v grafu

3,450,000
3,400,000
3,350,000
3,300,000
3,250,000 iy

28.03.2026 30.06.2026 20.07.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

POROVNAVANA

Stav Neobyvatelny

Sleva na zadkladé doby

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
3250000Kec 17.00 %
24 253 K&/m? 552 500 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU
Pfed rekonstrukci +20 %
-3%

Upravena cena

3 802 500 K¢

28 376 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

@ 274, Nad HFistém, Libéchoy, Libéchov, Mélnik,
v

Stfedo&esky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 4 Smisena
286 m?
Vlastni zahrada
. . ) Stav 493 m?
Ukoncena nabidka z 28.04.2026 o L
Prumérny

0
REALITY

0 O ,
REALITY REALITY

Historie ceny (za 195 dnivinzerci)
Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 28.04.2026 (po 127 dnech) 8999 900 K¢
v Zlevnéno 23.12.2025 (po 70 dnech) 8999 900 K¢ -1000 000 K¢ (-10 %)

+  Vytvofeniinzeratu 14.10.2025 9999 900 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
10,000,000
9800000
9,600,000
9400000
9200000
2,000,000 )

8,800,000
14.10.2025 2312.2025 28.04.2026

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Pramérny Pred rekonstrukci -14 %
Sleva na zadkladé doby
-3%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
8999900 KEé -17.00 % 7 469 917 K¢
31 468 K&/m? 1529983 K& 26 18 K&/m?

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 7

@ 2767/5, Sttemska, Vehlovice, Mélnik,
v Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska
republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 30.01.2026

Zapocitatelna
plocha

262 m?

Stav
Pramérny

Celkem podlazi
3

Vlastni zahrada
1510 m?

Sklep
62 m?2

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (za 109 dniv inzerci)

Zaznamenano

X Stazeniinzeratu 30.01.2026 (po 110 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 13.10.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
5,300,000

8,100,000

7,200,000 @

Castka
7 900 000 K¢é

7 900 000 K¢

Zména

7,700,000

7,500,000
13102025

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

30.01.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 7

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Stav Pramérny Pred rekonstrukci -6%

Sleva na zakladé doby 3%
- (]

inzerce

Zohlednéni stafi prodeje -1%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pldvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
7 900 000 KE -10.00 % 7 110 000 K¢
30152 K&/m? -790 000 K& 27137 K&/m?2

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 8

23, Nebuzely, Nebuzely, Mélnik, StfedoCesky
v kraj, Stfedni Cechy, Ceska republika, Europe

Ukoncenda nabidka z 24.06.2026

Zapocitatelna
plocha

190 m?

Stav
Pred

rekonstrukci

Celkem podlazi
1

Konstrukce
Smisena

Historie ceny (72134 dnivinzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 24.06.2026 (po 49 dnech)
M Zlevnéno 06.05.2026 (po 22 dnech)
M Zlevnéno 14.04.2026 (po 62 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 11.02.2026

Castka

Zména
3200 000 K&
3200 000 K& -300 000 K¢ (-9 %)
3500 000 K¢ -300 000 K¢ (-8 %)
3800 000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Casovy vyvoj ceny v grafu

3,800,000

3,700,000

3,600,000

3,500,000

3,400,000

3,300,000

3,200,000

1.02.2026 14.04.2026

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 8

Sleva na zakladé doby

inzerce

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
3200000 KE -3.00%
16 842 K&/m? -96 000 K&

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026

-3%

Upravena cena

3104 000 K¢

16 337 K&/m?2




Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 9

@ Bechlin, Bechlin, Litomé&Fice, Ustecky kraj,
v

Severozapad, Ceska republika, Europe Zapocitatelna Celkem podlazi
plocha 2
180 m?
Konstrukce
Ukoncena nabidka z 20.02.2026
oncena nabidka z Stav Smigens
Pred
rekonstrukci

Historie ceny (72 232 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 31.03.2026 (po 38 dnech) 5000 000 K&
X StaZeniinzeratu 20.02.2026 (po 66 dnech) 4900 000 K¢
M Zlevnéno 17.12.2025 (po 60 dnech) 4 900 000 K¢ -400 000 K¢ (-8 %)
M Zlevnéno 18.10.2025 (po 47 dnech) 5300 000 K¢ -690 000 K¢ (-12 %)
M Zlevnéno 01.09.2025 (po 60 dnech) 5990 000 K¢ -510 000 K¢ (-8 %)
+  Vytvoreniinzeratu 03.07.2025 6 500 000 K¢

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



Casovy vyvoj ceny v grafu
6,500,000

6,000,000

5,500,000

5,000,000 o

4,500,000
03.07.2025 01.09.2025 18102025 1712,

Pl
fd
=)
[
LA

20002.2026

Zohlednéni odlisnosti u srovhnavané nemovitosti ¢. 9

Zohlednéni stafi prodeje -1%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena

4900 000 KE -1.00 % 4 851 000 K¢

27 222 K&/m? -49 000 K¢ 26 950 K&/m?

IV. Ndjemni potencial

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky Splatnost hypotéky Urok hypotéky
80 % 30 let 4 % p. a.

Odhad prodejni ceny Odhad najmu

4 712 620 K¢ 40 260 K& / més

V pripadé financovani hypotékou

Vyse Uvéru Splatka hypotéky Najemné - Splatka
3770 096 K& 17 999 K¢ / més 22 261 K&

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



V. Odhad nemovitosti zpracoval

Josef Grmolec

Q, +420720309736
& josef.grmolec@bydlimdoma.cz

Podpis zpracovatele

Josef Grmolec, josef.grmolec@bydlimdoma.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 23.07.2026



